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ETT AR AV SAMARBETE
OCH DIGITAL INNOVATION
FOR VARA STUDENTER

Under 2024 skapade vi béittre forutscitiningar [or stadens studenter genom framgdngsrika

samarbeten och innovativa digitala [6sningar som har lagt grunden for bdttre kundservice.

For att méta studenternas behov och stéirka Goteborgs roll som en av landets friimsta student-

stéider har vi aktivt planerat for fler bostdder i néra anslutning till stadens ldromiljéer.

DIGITALA SATSNINGAR I FRAMKANT

Vi har under flera ar prioriterat en digitaliserad kundkommuni-
kation for att pa bista sitt mota studenternas behov. Ambitio-
nen har ocksa varit att mojliggora en enklare och tydligare
kommunikation och forvaltning for SGS medarbetare.

I borjan av 2024 lanserade vi ett pilotprojekt med en boende-
app for en fjirdedel av vara hyresgister. Efter utvardering star
det nu klart att pilotprojektet blev mycket lyckat, och appen
kommer att lanseras fullt ut for samtliga vara hyresgister.

I appen kan studenterna enkelt boka tvittstuga och gemensam-
hetslokaler, fa tillgang till sin hyresavi, gora felanméilningar,
kommunicera med grannar, signera nyckelkvittenser och ta
del av fina erbjudanden. Dessutom kan de med hjilp av var
Al-chatt, AIDA, fa snabba svar pa sina boendefragor,

dag som natt.

Al letar sig in i fler delar av var verksamhet och i ytterligare
ett av vara pilotprojekt, Stidkollen, som ir ett verktyg for att
underlitta for den avflyttande hyresgisten att fa en godkind
flyttstidning — vi vill att det ska vara latt att gora rétt. Stidkollen
ar en sjalvbetjaningstjanst som gar ut pa att ndr flyttstidningen
ar klar ska studenterna direkt i boendeappen genomfora

en digital stidbesiktning. Man guidas igenom ett antal
checkpunkter diar man med foto verifierar status och skick.
Studenten guidas i appen genom exempelbilder och stidtips.

Bilderna som laddas upp Al-tolkas och ger direkt feedback
till studenten om stidningen dr godkind eller inte. Att vara
kunder kommer att kunna genomfora Stidkollen nir de dr
flyttklara gor att hundratals fler stidbesiktningar kan utforas
under en mycket kortare tidsperiod dn vad som dr mojligt idag.
Kundvinligt blir det genom att studenten far en insikt i vad
som ska stddas infor deras utflytt. Malet 4r att alla studenter
som flyttar in i en SGS ligenhet ska vara nojda och uppleva
ligenheten som vilstidad. An sa linge ir vi ensamma om
denna 16sning bland fastighetsigare och hittills har resultaten
varit mycket lovande och vickt intresse hos flera andra
bostadsaktorer.

SAMVERKAN TILLSAMMANS MED STADEN
OCH LAROSATEN

Samverkansgruppen Gbg7000+ som bestar av representanter
frain Goteborgs stad och studentbostadsaktorer verkar for
byggandet av minst 7000 studentbostider under perioden
2016-2026. Det gemensamma initiativet har borjat ge resultat
genom att vi nu har en dnnu bredare forankring i staden.

Vi kommer inte att nd malet om 7000 nya lagenheter under
perioden men vi ser betydligt fler initiativ som kommer att
oka tillkomsten av fler studentligenheter de nirmaste aren.

Goteborgs Universitet och Chalmers har fortsatt stora behov av
fler studentbostider och har ocksa bidragit till att sitta fokus
pa bostadsfragan for stadens studenter, bland annat genom att
fora upp fragan pa dagordningen bland stadens beslutsfattare.
Om vi fortsitter att bygga studentbostidder nira vara lirositen
kan Goteborg dven framover bevara sin position som en
attraktiv studentstad. Vi vet genom var samlade erfarenhet

att stider med cityuniversitet dr attraktiva om studenterna far
nirheten till bade ldrositen och det utbud som en storre stad
kan erbjuda i form av kultur, idrott och andra aktiviteter.

ARETS STUDENTSTAD

SGS finns med som en samtalspartner i kommunens ambition
om att utses till Arets Studentstad 2026. Stadsledningskontoret
har tillsammans med en arbetsgrupp identifierat fokusomraden
som bedodms vara sirskilt betydelsefulla for att stirka Goteborgs
roll och identitet som en attraktiv studentstad. Ett av dessa
omraden 4r tillgangen pa bostider for stadens studenter. Hir
kan SGS som stadens storsta studentbostadsaktor bidra genom
att tillfora fler bostider.

NYA KOMMANDE PROJEKT

SGS har de senaste aren firdigstillt flera hundra nya ligenhe-
ter och vi har ytterligare tre spinnande projekt som vi planerar
for. Ndarmast i tiden ligger Birgers Park i nirheten av Kungs-
ladugardsskolan med ca 135 ligenheter, Viktor Rydbergsgatan

Fortsdittning ndsta sida »
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i direkt nirhet till stiftelsens allra forsta fastighet i
Johanneberg som ir ett fortitningsprojekt med 78 mycket
attraktiva studentbostider. Det tredje projektet dr Ernst
Fontells Plats beldget bredvid polishuset vid Skdnegatan.
Detta projekt kommer att ge ca 185 bostider.

Det pagar ocksd ett detaljplanearbete om fortitning i
Rosendal, ett av vara storsta bostadsomraden, vilket kan
tillfora 300-400 bostider. En forutsittning for att dessa
projekt ska kunna forverkligas dr att rintelaget fortsitter
att forbittras och att produktionskostnaderna blir mer
gynnsamma sa att vi kan halla rimliga hyresnivaer.

LATTNADER FRAN BOVERKET

Under aret har Boverket pa uppdrag av regeringen utrett
mojligheten att litta pa tillgdnglighetskraven for student-
bostider. SGS var en av flera aktorer som fick mojlighet
att limna synpunkter. Littnader i tillginglighetskraven
skulle leda till att vi kan fa ut fler bostdder i vara ny- och
ombyggnadsprojekt.

EU-KRAV PAVERKAR FASTIGHETSBRANSCHEN

Fastigheter star for en betydande del av det totala
energiuttaget och inom EU pagar det arbete for att mota
de nya utokade miljokraven. De krav pd energiprestanda
som diskuteras for fastigheter blir en viktig och troligtvis
kostnadsdrivande faktor att ta hansyn till vid renoveringar
och nyproduktion. Vi vet att kraven kommer skidrpas men
inte hur mycket och sannolikt kommer nagon form av
ekonomiskt stod att behovas.

ARLIGA HYRESFORHANDLINGAR

Nir det kommer till vara arliga hyresforhandlingar sa dr
det alltid en balansgang mellan att hantera kostnads-
Okningar i omvirlden, vart underhéllsbehov av dldre
fastigheter samt att ta hinsyn till studenternas
begrinsade ekonomi.

Hyresforhandlingen 2024 resulterade i en hojning om
ca 4,99 % vilket ligger under genomsnittet i Sverige.
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EKONOMI

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 27,6 Mkr,
vilket dr en 0kning jamfort med foregaende ar. Den 16pande
verksamheten genererade ett kassaflode om 135,9 Mkr. Med
hinsyn till det raidande omvirldsliget och den ekonomiska
volatiliteten 4r en stabil finansiell grund avgorande for att
stiftelsen langsiktigt ska kunna forvalta och utveckla sitt
fastighetsbestand.

ORGANISATION

Som ett led i att forbéttra var kundservice och kundnojdhet
har vi under aret fortsatt med forindringsarbete i organisa-
tionen, bland annat genom att ytterligare utveckla kund- och
marknadsavdelningen men ocksd rollen for vara fastighets-
ansvariga.

SAKERHETARBETET PA SGS

Vi har en tydlig struktur for vart sikerhetsarbete dir olika
avdelningar och roller har specifika ansvarsomraden for att
sikerstilla en robust och motstandskraftig verksamhet som
kan hantera olika typer av hot och risker. Flera sikerhets-
atgdrder har implementerats under aret for att forbéttra
skyddet mot cyberhot och andra risker. Med stindigt nya hot
genomfor vi lopande utbildningar med samtliga anstillda for
att stirka oss och motverka IT-relaterade incidenter.

For oss dr det viktigt att vara studenter kidnner sig trygga i
sina hem och vi har dirfor utfort forbittringar av skalskydd,
las, passage och larm, samt sikerheten i vara fastigheter.

Slutligen vill jag rikta ett tack till alla vara studenter,
medarbetare, samarbetspartners och styrelsen for virdefulla
insatser under 2024. Utmaningarna kommer fortsatt att vara
ménga och tillsammans kan vi mota dessa pa bista sitt.

Goteborg i mars 2025

Flape o5

Magnus Paulsson, VD
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SIFFROR UNDER ARET

SGS dir Goteborgs stérsta studentbostadsféretag med 8 545 studentldigenbeter.
Nedan lyfter vi fram ndgra samlade siffror fran 2024.

ANTAL STUDENT- ANTAL NYPRODUCERADE
LAGENHETER STUDENTLAGENHETER
[Ggenheter [Ggenheter
(8 550 ldgenbeter 2023) (214 ldigenbeter 2023)
TECKNADE AVTAL ENERGIPRESTANDA NOJD KUND INDEX

4931 108 74
avial kWh /kvm procent

(5 340 avtal 2023) (109 kWh/kvm 2023) (76 procent 2023)

866997

(267 425 kvm bostadsyta 2023)

FASTIGHETSVARDE

§7624OO

(6 656 300 thr 2023)
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Forvaltningsomrdade JOHANNEBERG

FIRDIG- | ANTAL ETTRUM | ETTRUM | ETTRUM | TVARUM | TVARUM | TRERUME& | FYRARUM
EGNA FASTIGHETER STALLT BOSTADER | ENKELRUM | &KOKSKAP | &KOKVRA & KOK & KOKVRA &KOK  [KOKVRA/KOK| &STORRE BOA L0A
Andra Langgatan 1996 42 14 4 24 1 266 221
Forsta Linggatan 2004 42 22 10 9 1 1794 191
Guldhedstornet 2008 74 70 4 2 219
Husaren 1997 147 20 107 20 4 695 284
Johannebergs 1996 24 24 882 25
vattentorn
Kjellmansgatan 1969 214 212 1 1 4121
Kronhusgatan 2004 56 41 11 4 2 106 146
Medicinareberget 1993 82 55 12 15 2253
Odin 2002 150 127 7 16 4 291 413
Olssons Park 2018 40 40 1 000
Postgatan 2001 73 73 1758 132
Rotary 1968 265 251 1 13 5 499 8
Storgatan 2000 36 24 12 1283 175
Tredje Langgatan 2004 24 10 11 3 848 263
Vasagatan 1993 20 17 3 830
Viktor Rydberg 1954 144 108 24 1 10 1 3 567
Volrat Tham 1960 167 65 13 38 43 8 6 837
Summa 1600 640 473 264 26 140 48 9 | 45249 | 1858
INHYRDA FASTIGHETER
Garda Fabriker \ 185 40 28 6 77 32 2 6 829
Norra Agatan 2004 78 70 8 2 166
Summa | 263| 40| 28| 76| 8| 32 2 8 995

Antal bilplatser i omrddet, totalt: 119

Forvaltningsomride OLOFSHOJD

EGNA FASTIGHETER

Gibraltar 2013 109 85 1 7 16 3 765 679

Helmutsrogatan 2002 150 150 3 756

Hokegardsgatan 1954 50 8 36 5 1 3 491 185

Olofshojd 1971/ 1511 1 044 7 136 162 153 9 39 047 1957
2022

Ostkupan 1966 301 332 28 1 6 226 244

Summa 2181 1376 242 145 7 226 175 10 | 56285 | 3 065

INHYRDA FASTIGHETER

Smorkirnegatan 32 1 31 1248

Summa 32 1 31 1248

Antal bilplatser i omrddet, totalt: 523
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Foérvaltningsomrdade ROSENDAL

FARDIG- | ANTAL ETTRUM | ETTRUM | ETTRUM | TVARUM | TVARUM | TRERUM& | FYRARUM
EGNA FASTIGHETER STALLT BOSTADER | ENKELRUM | &KOKSKAP | &KOKVRA &KOK &KOKVRA &KOK  |KOKVRA/KOK| &STORRE BOA LOA
CO:2mpishuset 2016 1 1 18
Kviberg 2006 514 422 6 54 32 16 600 300
Lillatorp 1952 45 42 3 1 605 20
Rosendal 1972 711 194 27 11 44 103 308 24 | 32192 6 373
Sjukan 2019 12 3 1 2 6 883
Ostra Kalltorp 2020 123 100 2 11 10 3 865
Summa 1406 194 553 53 52 172 352 30 | 55163 | 6 699
INHYRDA FASTIGHETER
Brahegatan 2003 175 52 32 15 50 24 2 6 047
Kastanjebacken 2014 46 14 28 4 1 324
Summa 221 14 80 32 19 50 24 2 7 371

Antal bilplatser i omrddelt, totalt: 349

Forvaltningsomrdde UTLANDA

EGNA FASTIGHETER
Birger Jarl 2004 125 110 6 9 4191
Ceres 1998 70 56 12 2 2 670
Fridhemsgatan 2002 + 155 140 3 7 5 4226 275

2015
Hogsbogatan 2002 56 56 1 400
Lindholmsallén 2008 380 205 75 100 15 093 438
Oxhagsgatan 1942 39 24 3 6 6 1217
Plejaden 2018 150 116 9 3 5 17 4 416 65
Prickskyttestigen 2002 29 29 494
Smedjan 2018 86 71 7 8 3128
Sven Brolid 2021- 327 191 22 40 74 11 802

2022
Summa 1417 942 65 116 77 200 17 | 48637 778
INHYRDA FASTIGHETER
Centrala Hisingen 2 2 109
Centrum Syd 1965 39 1 2 33 3 2 059
Dr Forselius Backe 1960 218 206 12 5083
Dr Lindhs Gata 26 19 7 523
Ekbacka 2002 124 103 21 4311
Grevegardsvigen 1996 34 34 1015
Hogsbohojd 1961 100 3 97 3 485
Kaverds 1965 156 156 5 086
Kungsladugard 71 71 2745
Lundby 13 13 587
Lunden 38 38 1319
Mandolingatan 97 96 1 2 855
Nya Varvet 53 32 21 544
Opaltorget 2023 214 124 36 45 9 8 165
Pennygangen 1961 63 63 1345
Sandarna 11 8 3 443
Selma 2014 120 105 2 4 2 1 6 3 482
Vistra Frolunda 46 8 14 22 2 893
Summa 1425 51 227 628 306 74 75 49 15 | 44049

Antal bilplatser i omrddet, totalt: 249

Totalt ‘ 8 545 ‘ 2122 ‘ 529 ‘ 2977 ‘ 937 ‘ 357 ‘ 714 ‘ 828 ‘ 81 ‘ 266997 ‘ 12400

Antal bilplatser, totalt: 832
Dessutom forvaltar Johannebergsgruppen
DAN BROSTROMHEMMET | 38 3| | 4 | | 3 | | | | 859 |
Antal bilplatser i omrddet, totalt: 6




12 | ARSREDOVISNING 2024

Stiftelsen har till dndamdl att i Goteborg
Sforvdirva fastigheter eller tomtiitt till tomter,
direkt eller indirekt genom férvdirv av samitliga
aktier eller samtliga andelar i bolag, i syfte att
ddra uppfora bostadshus, inrymmande student-
bostdder, med tillbérande kollektiva anordningar
och affdrsldgenbeter. Stiftelsen skall vara
ett allmdnnyttigt bostadsforetag.”

Stiftelsens andamélsparagraf







14 | 2024 Hallbarhetsredovisning

INNEHALLSFORTECKNING Styrelsen och verkstdllande direktéren avger hdllbarbets-
rapport f6r 2024 i enlighet med drsredovisningslagen.

Inledning 14 INLEDNING

Vara medarbetare 15 SGS Studentbostider, som ett av Sveriges ledande studentbostadsforetag,
har ett stort ansvar for hallbarhet; savil ekologiskt som socialt och ekono-
Hallbarhetsarbete 17 miskt. SGS Studentbostider tillhandahaller hem till studenter i Goteborg

och bidrar starkt till utvecklingen av Kunskapsstaden Goteborg. Vi vill vara

Avtall och kdllsortering 19 med att skapa en levande och hallbar studentstad. I vart arbete utgar vi

Milismel 20 .fran Varoa strateglskat mal dir hallbarhet ingar som en viktig komponent
inom vara fyra omraden:

Affarsetik 21

VARA STUDENTER
Att vi erbjuder sunda, trygga hem som gor det mojligt for alla vara
studenter att fokusera pa studierna — Hem for bittre studietid.

VARA MEDARBETARE

Vi stravar efter att vara en attraktiv arbetsgivare med sunda
virderingar som vill mojliggora att alla medarbetare far en bra
balans mellan arbete och fritid.

VARA FASTIGHETER
Vara fastigheter ska mota det studenterna efterfragar och utvecklas
ur ett livscykelperspektiv.

VARA PENGAR

Att vi skapar trygga ekonomiska forutsittningar for SGS dver
tid dir tillvixtmal sitts i relation till ekonomisk och ekologisk
hallbarhet.
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VARA MEDARBETARE

Vi vill vara en attraktiv arbetsgivare och arbetar kontinuerligt
med att utveckla organisationen, medarbetarna och arbetsmil-
jon. Vara grundliggande virderingar — Trygghet, Engagemang
och Nytinkande — utgér kompassen i detta arbete.

Att vara medarbetare trivs dr en forutsittning for en vil-
fungerande och effektiv organisation. Ledare i organisationen
styr och leder genom virderingar och mal, medarbetare tar
ansvar for sitt uppdrag och uppsatta mal och bidrar dirmed
till verksamhetens utveckling. Vi foljer gillande regelverk for
arbetsvillkor och arbetsmiljo genom kollektivavtal.

UNDER ARET

Under aret har Kundservice fortsatt sitt arbete med att utveck-
las till ett gemensamt servicecenter, med fokus pd att stirka
organisationskulturen samt forbéttra arbetssitt och rutiner.
Kundupplevelsen har varit ett prioriterat omrade och ett
aterkommande tema under medarbetarnas utvecklingsdagar.
For att ytterligare stirka detta arbete har vi dven utokat
Marknadsfunktionen med en ny medarbetare.

Vi arbetar kontinuerligt med att analysera och omfordela
uppgifter och uppdrag dir de gor mest nytta for kunden och
dirmed for organisationen. Detta har resulterat i omflyttning
av vissa arbetsuppgifter och uppdrag. Genom att bland annat
arbeta med verksamhetsdriven kompetensutveckling dvs
utvecklingsinsatser som kopplas till tydligt identifierade behov
for savil organisationen som for respektive individ, sikerstiller
vi att vi har ritt kompetens, pa ritt plats, vid ritt tillfille.

Som ett led i att minska riskerna for I'T-angrepp och 6ka
medvetenhet kring I'T-sikerhetsfragor har vi under aret
genomfort en IT-sikerhetsutbildning for alla medarbetare.

Vidare har ledarforum varit en central plattform dir ledare
triffas for att diskutera aktuella ledarskapsfragor som utveck-
ling av vart virderingsarbete. Motena syftar till bade till att
utveckla en gemensam och personlig ledarplattform.

En viktig del i vart arbete med att vara en attraktiv arbetsgivare
r att ta emot sommarvikarier, praktikanter och examensarbetare
eller motsvarande. Under aret har vi haft sju sommarvikarier
inom forvaltning och kundservice samt en praktikant fran
yrkeshogskolan. Tillsammans med studenter fran Sustainergies
Academy har vi arrangerat en workshop som resulterat i
konkreta forslag for att forbittra avfallshantering och
atervinning.

« Filip, SGS Kundservice
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MEDARBETARNQOJDHET

I slutet av 2023 borjade vi anvinda Winningtemp som ir ett
verktyg for att mita medarbetarndjdhet. Verktyget samlar
regelbundet in svar frain medarbetarna genom evidensbaserade
fragor om ledarskap, arbetsgliddje, delaktighet och personlig
utveckling. Resultaten analyseras och foljs upp pa avdelnings-
och omradesniva.

SGS hade under 2024 ett NMI-virde (nojd-medarbetarindex)
pa 7,5 av 10, vilket 4r ett bra resultat. Som komplement till
gruppvisa uppfoljningar halls dven individuella samtal.

JAMSTALLDHET OCH MANGFALD

Vart engagemang for jamstilldhet och mangfald bygger pa
riktlinjer som finns i var likabehandlingsplan och rekryterings-
rutin. Mélet med arbetet ir att sikerstilla en arbetsmiljo dir
mangfald och jimstilldhet 4r en sjilvklarhet och dir varje
individ kdnner sig respekterad och inkluderad.

MANSKLIGA RATTIGHETER

SGS Studentbostider stodjer FN:s deklaration om ménskli-

ga rittigheter, och vi ser mojligheten att positivt bidra inom
manga omraden. Vi arbetar aktivt for att motverka diskrimi-
nering och behandlar alla med respekt — medarbetare, kunder
och samarbetspartners. Vi sikerstiller dven lika mojligheter for
alla anstillda.

HUSKURAGE

Boendemiljon spelar en avgorande roll for trygghet och trivsel.
I samarbete med organisationen Huskurage arbetar vi for att
oka tryggheten i hemmet genom att frimja grannsamverkan.
Malet 4r att tidigt uppticka och forebygga vald i hemmet, samt
att skapa en miljo dir individer kdnner sig trygga och gemen-
skapen stirks.

Olofshojd dr vart storsta studentbostadsomrade med ca 1 500
studentbostdider, uppforda dren mellan 1969 — 1971. »
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SGS STUDENTBOSTADERS HALLBARHETSARBETE

SGS Studentbostider paverkar miljon och klimatet som ett av
Sveriges storre studentbostadsforetag. Stiftelsen forvaltar och
ansvarar for byggverksamhet, inklusive nyproduktion, renove-
ring och ombyggnad av studentbostider. Var hallbarhetspolicy
fastslar att byggande och forvaltning av fastigheter ska
bedrivas med sa liten negativ miljopaverkan som mojligt.

I styrdokument konkretiserar vi vart hallbarhetsarbete genom
mal och handlingsplaner som uppdateras och foljs upp
kontinuerligt. Vi driver aktivt hallbarhetsarbete inom alla delar
av var verksamhet och uppfyller krav som stricker sig bortom
gillande lagstiftning.

Ar 2024 har varit ett intensivt ar ur ett hillbarhetsperspektiv.
EU-direktiv som Energiprestandadirektivet (EPBD), Energi-
effektiviseringsdirektivet (EED) och kraven pa hallbarhets-
redovisning enligt CSRD har priglat vért arbete. Aven om
EPBD och EED idnnu inte 4r implementerade i svensk
lagstiftning, har vi satt oss in i detaljerna for att ligga steget
fore och vara redo nir nya regler trider i kraft.

Tre medarbetare har deltagit i en utbildning hos Sveriges
Allminnytta om CSRD-rapportering. Vi har dven uppdaterat
var hallbarhetspolicy och genomfort en gap-analys genom
intervjuer med ledningsgruppen for att identifiera skillnader
mellan vart nuvarande arbete och CSRD kraven.

Vi ser anpassningen till CSRD:s principer som en mojlighet att
stiarka vart hallbarhetsarbete och ¢ka transparensen. Vi ser
anpassningen till CSRD som en mojlighet att stirka vart
hallbarhetsarbete och 6ka transparensen, samtidigt som vi
fokuserar pa kostnadseffektiva losningar.

FN:S 17 GLOBALA HALLBARHETSMAL

SGS Studentbostiader arbetar med sex av FN:s Globala
Hallbarhetsmal, med fokus pa totalt sju delmal. Dessa mal
ir integrerade med stiftelsens sedan tidigare befintliga
strategiska miljomal for att maximera den positiva paverkan.

Under aret har flera projekt kopplade till malen genomforts,
vilka vi beskriver nedan.

ENERGIANVANDNING

Den pagdende klimatomstillningen kriver en kraftig reduktion
av energianvindningen inom samtliga av vara fastigheter.

SGS foljer utvecklingen med energiprestandadirektivet (EPBD)
och energieffektiviseringsdirektivet (EED).

Under flera ar har SGS identifierat energianvindningen for
fastighetsdrift som en av verksamhetens mest betydande
hallbarhetsaspekter, och mitningar gors kontinuerligt. Med
utgdngspunkt frin mitresultat, aktuella byggnadsytor och
klimatdata beridknas energiprestandan for fastighetsbestandet
arligen. Konkreta aktiviteter och atgirder for att nd malen
dokumenteras i handlingsplaner.

Under 2024 uppnaddes en genomsnittlig energianvindning pa
108 kilowattimmar per kvadratmeter uppvirmd yta (KkWh/m?),
vilket 4r ldgre d4n malen for 2025 (114 kWh/m?) och 2030

(110 kWh/m?).

Av de 14 miljoner kilowattimmar (GWh) elektricitet som
anvindes pa SGS fastigheter under 2024, levererades 5,9 GWh
el av SGS eget vindkraftverk och 8,1 GWh el av andra verk.

SEX AV FN:S HALLBARHETSMAL DAR FOKUS LIGGER PA SJU AV DELMALEN

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

TILMW
4

5 JAMSTALLDHET

HALLBAR
KONSUMTION OCH
PRODUKTION

1 HALLBARASTADER 1

1 FREDLIGA OCH INKLU-
OCHSAMHALLEN

DERANDE SAMHALLEN

ale

[DELMAL 8-5] [DELMAL 8-6]

[DELMAL 11-1] [DELMAL 12-5] [DELMAL 16-7]

FRAMJA UNGAS
ANSTALLNING,
UTBILDNING OCH
PRAKTIK

SAKERSTALL FULLT
DELTAGANDE FOR
KVINNOR | LEDARSKAP
OCHBESLUTS-
FATTANDE

FULL SYSSELSATTNING
OCH ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR MED
LIKA LON FORALLA

‘ﬁAKRA BOSTADERTILL | |MINSKA MANGDEN ‘

SAKERSTALLETT
LYHORT,
INKLUDERANDE OCH

REPRESENTATIVT
BESLUTSFATTANDE

OVERKOMLIG KOSTNAD AVFALL MARKANT
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HALLBAR BYGGVERKSAMHET, MATERIAL-
ANVANDNING OCH BYGGAVFALL

Inom ramen for var byggverksamhet strivar SGS efter att
integrera héllbarhetsprinciper i alla skeden, fran planering

till fardigstillande. Vid upphandling kriver vi bland annat att
entreprenoren ska ha ett etablerat miljdledningssystem for sin
verksamhet och utarbeta en specifik miljoplan for det aktuella
projektet. Dessa krav dr grundliggande for att sikerstilla att
vara byggprojekt genomfors med en stark miljohinsyn.

Vid direkta inkop av varor och tjanster som inte genomfors
genom anbudsforfarande, regleras vara krav genom var
inkopsrutin, vara ramavtal och instruktioner for hantering

av kemikalier. Genom stindig utvirdering och anpassning av
vara metoder, materialval och avfallshantering siktar vi mot
en dnnu mer ansvarsfull och hallbar byggverksamhet.

ATERBRUK OCH CIRKULART BYGGANDE:
HANDSLAGET OCH SGS ATAGANDEN

SGS formaliserade sitt engagemang for cirkuldrt byggande
2022 genom att underteckna en avsiktsforklaring inom ramen
for Handslaget. Detta innebir ataganden sasom att utveckla
kompetens, stilla krav pa aterbruk i upphandlingar och 6ka
utbudet av aterbrukade produkter. Genom att aktivt delta i
Handslaget och arbeta mot specifika mal, exempelvis ater-
bruksinventeringar och utbildning inom cirkulidrt byggande,
stravar SGS efter att vara en foregangare inom omradet.
Under 2024 infordes bor-krav pa aterbruk i nya ramavtal,
som trader i kraft i januari 2025.

HUSHALLSAVFALL OCH KALLSORTERING
— EN DEL AV VART HALLBARHETSARBETE

Pa SGS fastigheter genereras stora mingder hushallsavfall,
frimst som ett resultat av att tusentals studenter bor dir. Som
en del av vart overgripande hallbarhetsarbete, kopplat till FN:s
globala héllbarhetsmal, har vi under dret intensifierat vara
insatser for att minska avfallsmingderna och ¢ka graden

av killsortering.

En av arets viktiga milstolpar har varit ett forskningsprojekt

i samarbete med Chalmers, som avslutades under varen.
Studien visade att mojligheten till avfallssortering hemma 4r en
betydligt viktigare faktor for de boende dn vad vi tidigare trott.
Ett annat framgangsrikt initiativ under aret var firdigstillandet
av vart sopkassunprojekt i forvaltningsomrade Olofshojd,

som har gett mycket goda resultat.

Under hosten deltog vi ocksa i Sustainergies Academy, en
casebaserad utbildning i hallbarhet for studenter fran olika
studieinriktningar. SGS var en av arets samarbetspartners,
och casestudien pa SGS fokuserade pa avfallshantering med
utgangspunkt i avfallstrappan. Studenterna presenterade
flera konstruktiva forslag som nu ligger till grund for virt
fortsatta arbete.

Med resultaten fran dessa samarbeten planerar SGS att
genomfora flera konkreta projekt under det kommande aret.
Vart mal 4r att 6ka andelen utsorterat matavfall till minst 25 %
av hushallsavfallet (mat- och restavfallet) och dirmed ytterligare
bidra till en mer hallbar avfallshantering pa vara fastigheter.

UPPHANDLINGAR - FORTSATT FOKUS
PA HALLBARHET UNDER 2024

Under 2024 har vi intensifierat vart arbete med att stirka
helhetsgreppet kring upphandlingar. Bland arets storre
upphandlingar finns stadtjdnster for hela vart fastighetsbestand,
vintervighallning och halkbekimpning samt nya ramavtal for
drift- och underhallsentreprendorer.

SGS stiller hoga krav pa sina samarbetspartners, och hall-
barhet dr en central del i vara upphandlingsprocesser. Ett
konkret exempel dr vart krav pa att alla entreprendrer, oavsett
led, ska ha kollektivavtal eller hingavtal, vilket bidrar till att
sikerstilla rattvisa arbetsvillkor och en hallbar arbetsmiljo.
For att ytterligare stirka vart arbete har vi samarbetat med
Skatteverket och kreditupplysningsbolag for att noggrant
utvirdera potentiella leverantorer. Detta sikerstiller att de

har en stabil ekonomi och tar socialt ansvar.

Genom dessa atgirder striavar vi efter att bygga en etisk och
hallbar leverantorskedja. Vira krav genomsyrar varje del av
upphandlingsprocessen och bidrar till att vara entreprenorer
delar SGS vision om en hallbar framtid.

HALLBARHETSNATVERK

Under 2024 har SGS deltagit i tva nitverkstriffar arrangerade
av Studentbostadsforetagen, inklusive var roll som vardforetag
for hostens traff. Dessa triffar har fungerat som en plattform
for att utbyta erfarenheter och kunskap inom imnen relaterade
till hallbarhet for studentbostadsforetag. Genom att gemensamt
adressera och diskutera aktuella utmaningar och framgangar
inom hallbarhetsomradet har nitverket spelat en viktig roll

i att stirka och utveckla SGS hallbarhetsarbete.
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FORDJUPAD HALLBARHETSINFORMATION

Inom detta avsnitt ger vi en djupare insikt i SGS hdllbarbetsarbete med fokus pd
mal och nyckeltal som vdr styrelse har faststéllt [6r perioden 2021-2025.

SGS STRATEGISKA MILJOMAL

SGS Styrelse har beslutat om vilka strategiska miljomal SGS
ska uppna under perioden 2021-2025. Dessa redovisas nedan.

Mal 3.2: SGS ska genom ett livscykelperspektiv
utveckla miljo och hallbarhet.

Den genomsnittliga energianvindningen for hela fastighets-
bestandet ska vara 114 kWh/kvm till ar 2025.

Atgdéirder:

- Pagiende energieffektiviseringsarbete genom olika projekt,
inklusive digitalisering och automatisering av drift

— Sedan nagra ar tillbaka arbetar vara drifttekniker med denna
fraga dagligen.

SGS ska bygga minst ett Svanen-mirkt hus under
perioden 2021 -2025.

Atgéirder:

- Projektering for ett Svanen-mirkt hus har genomforts.
— Projektet planeras for start under 2025-2026.

Andel av egna fordon och arbetsmaskiner som endast

anvinder drivmedel el, vitgas, biogas, biodiesel eller

etanol ska vara 100 % till ar 2025.

Atgéirder:

— Egna fordon anvinder sedan 2020 uteslutande el som
drivmedel.

— Budget har tagits fram, och utbyte av arbetsmaskiner
pagar successivt i takt med att befintliga maskiner foraldras
och ersiitts.

MILJOMAL FRAN MILJOLEDNINGSSYSTEMET

Miljomal — Avfall

Andelen utsorterat matavfall ska utgéra minst 25 % av
hushallsavfallet (mat- och restavfallet).

Atgdéirder:

— Resultaten fran samarbete med Chalmers och Sustainergies
analyseras, och projekt planeras.

Miljomal — Aterbruk

Goteborgs stads avsiktsforklaring inom cirkulirt byggande

skall implementeras och utvirderas.

Atgéirder:

— Aterbruksinventering har genomforts i vissa fastighetsforrad
under 2024, arbetet med resultatet pagar.

— Vid utbyte av inventarier i gemensamma utrymmen
prioriteras aterbrukat material.

— Alla ombyggnads- och rivningsprojekt skall aterbruks-
inventeras.

— All personal inom Fastighetsutvecklings- och Fastighets-
forvaltningsavdelningarna ska genomga utbildning inom
cirkulidrt byggande.

Dessa mal och atgirder utgodr grunden for var strivan att
integrera hallbarhet i alla vara verksamhetsomraden och
sikerstilla en lingsiktig positiv paverkan pa miljon och
samhdllet. Vi ser fram emot att aktivt fortsitta arbetet for att
uppna och overtriffa dessa mal i vart hallbarhetsengagemang.
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AFFARSETIK

I SGS ir god etik en grundliggande pelare for var
verksamhet. Vi strivar efter att bedriva affirer pa ett
sitt som priglas av drlighet, ansvarstagande och respekt
gentemot alla vara intressenter. For att sidkerstilla detta
har vi utvecklat en tydlig policy for affirsetik som
vigleder vara anstillda, bade centralt och pa filtet,

i deras dagliga arbete och i deras interaktioner med
leverantorer, kunder och andra intressenter.

I samband med nyanstillning gors en genomgang av
forviantningar och den affirsetiska policyn tillsammans
med nirmaste chef.

Vart ansvar stricker sig ocksa utanfor var egen
organisation. I var byggverksamhet stiller vi hoga krav
pa vara externa partners och leverantorer nir det giller
arbetsmiljo, skattefragor, fungerande ledningssystem
och annat.

For att uppmuntra en 6ppen kultur och mojliggora for
vara medarbetare att rapportera potentiella eller faktiska
overtridelser av var affirsetiska policy har vi sedan
tidigare en visselblasarfunktion.

Genom att halla oss till dessa etiska standarder stravar
vi efter att bygga och uppritthalla fortroendet hos vara
kunder, leverantorer och samhillet i stort.

OETISKT AFFARSAGERANDE

Inom SGS Studentbostider dr vi medvetna om att
korruption, mutor eller jivsincidenter, vare sig de sker
internt eller har kopplingar till var verksamhet, kan ha
allvarliga konsekvenser for foretagets rykte och lang-
siktiga konkurrenskraft. Vi identifierar framst risken for
oetiskt affirsbeteende i vara upphandlings- och inkops-
processer. For att minimera denna risk genomfor vi
regelbundna informationsinsatser riktade till vara
inkopsansvariga och upphandlare. Det dr genom ett
gemensamt engagemang for etik och integritet som vi
sakerstiller att varje affirsmojlighet hanteras med hogsta
grad av professionalism och moraliskt ansvarstagande.
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REVISORNS YTTRANDE AVSEENDE DEN
LAGSTADGADE HALLBARHETSRAPPORTEN

Till styrelsen i Stiftelsen Géteborgs Studentbostdider,
org.nr 857200-6438

UPPDRAG OCH ANSVARSFORDELNING

Det ir styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten
for ar 2024 pa sidorna 13-22 och for att den dr upprittad i
enlighet med arsredovisningslagen i enlighet med den ildre
lydelsen som gillde fore den 1 juli 2024.

GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation

RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hdllbarbets-
rapporten. Detta innebdr att var granskning av hallbarhets-
rapporten har en annan inriktning och en visentligt mindre
omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som
en revision enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning
ger oss tillricklig grund for vart uttalande.

UTTALANDE
En hallbarhetsrapport har upprittats.

Goteborg den 21 mars 2025

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Stiftelsen Goteborgs Studentbostdder,
SGS, organisationsnummer 857200-6438 avger féljande beridittelse for 2024 drs
verksambet. Uppgifter inom parantes avser féregdende rikenskapsdr.

ANDAMALSPARAGRAF
Andamalsparagrafen i SGS stadgar lyder:

 Stiftelsen har till cndamdl att i Géteborg férvéirva
Jfastigheter eller tomtrdtt till tomter i syfte att dérd
uppféra bostadshus, inrymmande studentbostdider,
med tillhérande kollektiva anordningar och affdrs-
ldgenbeter. Stiftelsen skall vara ett allmdnnyttigt
bostadsforetag.”’

SGS uppfyller sitt Andamal genom att tillhandahalla drygt
8500 hem for aktivt hogskolestuderande i Goteborg. SGS
arbetar aktivt med att hitta fastigheter och mark for att uppfora
nya studentbostider samt att genom samarbete med andra
fastighetsdgare hitta limpliga ligenheter for studentboende.

HALLBARHETSRAPPORT

Hallbarhetsrapport har upprittats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ingar i detta dokument pa sidorna 13-22.

VIKTIGA FORHALLANDEN OCH
VASENTLIGA HANDELSER

Under 2024 har SGS Studentbostider fortsatt anpassa sin
verksambhet till de ekonomiska utmaningarna i fastighets-
branschen, dir hoga byggpriser och rantor har skiftat fokus
mot effektivisering av interna processer. Digitalisering och
innovativa losningar har varit centrala, sirskilt genom lanse-
ringen av en boendeapp som forbittrat kommunikation och
service for hyresgister, samt inforandet av ”Stidkollen”, ett
Al-baserat verktyg for digital sjalvbesiktning vid flyttstidning.

Under aret har styrrantan sankts fran 4 % till 2,5 %, samtidigt
som byggpriserna borjat stabiliseras. Detta dr ett steg i ritt
riktning for att vi i framtiden ska kunna forverkliga vara
planerade bostadsprojekt och mota den hoga efterfragan

pa studentbostider i Goteborg.

EKONOMISKT UTFALL

Nedan kommenteras de viktigaste fordndringarna
mellan 2024 och 2023.

Hyresintikterna har brutto 6kat med 33,2 Mkr.

Av denna 6kning bidrog bostiderna med 32,6 Mkr och
resterande del avser okade avgifter for parkeringsplatser
och lokaler. Den arliga hyresjusteringen pa bostider blev
4,99 fran 1 januari.

Hyresbortfallet har genom firre avstillda bostider for om-
byggnation minskat med ca 6,4 Mkr till 6,9 Mkr. Netto har
hyresintikterna ¢kat med 39,6 MKr.

Ovriga intidkter har minskat med 7,1 Mkr vilket till storsta del
forklaras av att vi under 2023 erhallit en engdngsersittning for
elstod pa 7 MKkr.

Fastighetskostnaderna dkade med 30,4 Mkr till 356,5 Mkr.
Detta forklaras framfor allt av okade taxebundna avgifter,
ett antal storre vattenskador samt utokat underhall.

Avskrivningar fastighetsforvaltning minskade med 9,9 Mkr
till 105,6 Mkr. Fordndringen forklaras av att vi 2023 gjorde
storre nedskrivningar pa Rotary och Storgatan.

Rorelseresultatet for 2024 uppgick till 119,8 Mkr (108).

Rantekostnaderna for fastighetslanen uppgick till 93,7 Mkr
(88,7). Laneportfoljen var vid arsskiftet 3 073 Mkr (3 148).
Réntenivan for laneportfoljen har i genomsnitt for dret varit
3,01 % (2,88) medriknat kostnaderna for derivatinstrument.

Portfoljens rintebindningstid uppgick vid arsskiftet till
3,84 ar (3,78).

Resultatet efter finansiella poster for 2024 uppgick till 27,6 Mkr
(20,4). Efter skatt uppgick arets resultat till 12,2 Mkr (1,2).

Det egna kapitalet har okat till 282,0 Mkr (269,7), inklusive
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt. Den
synliga soliditeten uppgick till 7,9 % (7,5), och den justerade
soliditeten till 47,4 % (45,0).

Fortséittning néista sida
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Fortsdttning Férvaltningsberdittelse

For att sikerstilla fastighetsvirdena har en virdering gjorts
under 2024 av ett externt virderingsforetag. Virderingen
visade pa att det finns ett bedomt marknadsvirde i vara
fastigheter pd totalt 6 762 Mkr (6 656).

Den lopande verksamheten har genererat ett kassaflode pa
135,9 Mkr (120,3). Vid arsskiftet var likviditeten 70 Mkr (39,8).
For fler nyckeltal, Se Flerdrsoversikt pa sid 26.

FINANSIERING

Finanspolicyn definierar enhetliga riktlinjer och ramar for
de finansiella aktiviteter som uppkommer i samband med
upplaning, skuldforvaltning och likviditetshantering.

Riktlinjerna skall ligga till grund for att en god kontroll och
kostnadseffektiv hantering av finansiella floden och risker
uppnds, samt att ansvarsfordelning och organisation klargors.

Policyn kompletteras med av styrelsen antaget reglemente

och riskinstruktion. Policyn, reglementet och riskinstruktionen
skall vid behov justeras for att uppritthélla en vil avvigd
riskprofil med hinsyn till de forindringar i verksamheten

och i omvirlden som uppkommer.

Syftet med reglementet ér att ge instruktioner och riktlinjer
om vilka nyckeltal som skall anvindas, vilka begrinsningar
som skall goras och hur befogenheter skall fordelas.

Syftet med riskinstruktionen ir att kvantifiera de instruktioner
och riktlinjer som upptas i reglementet.

Malsittningen med den finansiella hanteringen 4r att forbittra
rintenettot och samtidigt iaktta rinterisk, kreditrisk samt att
likviditeten ar tillracklig for verksamhetens behov.

SKULDFORVALTNING

Stiftelsens totala utgdende laneskuld var per arsskiftet 3 073 Mkr
(3 148). Swapvolymen uppgick vid samma period till 2 150 Mkr
(1 950).

Krediterna ir fordelade pa tre banker. Kapitalbindningen var
per arsskiftet 1,12 ar (1,58) med en genomsnittlig rintebindning
om 3,84 ar (3,78) och en genomsnittsrinta om 2,48 % (3,10).

Sikerheter

Som sikerhet for upptagna ldn limnas pantbrev i fastigheterna.
Beldningsgraden pa dessa dr som hogst mellan 65 och 70 % av
fastighetens bedomda marknadsvirde.

SWAPARNAS FORFALLODAGAR OCH MARKNADSVARDE

I tabellen nedan redovisas samtliga rinteswapar med forfallo-
dag och fast rintesats. Det rorliga benet loper pa samtliga
rinteswapar med Stibor 3 mén. Av tabellen framgar att
innehavet av ranteswapar uppgar till 2 150 Mkr (1 950), vilket
motsvarar 70 % andel rinteswapar/lan (62). Genomsnittlig
ranta for swaparnas bundna del dr 1,28 % (1,15).

Om swapkontrakten kvarstar till slutforfallodagen elimineras
respektive under/overvirde, utan nagon resultateffekt i
redovisningen. Under rubriken "Virde” i tabellen redovisas
skillnaden mellan det pris som marknaden ir villig att betala
for swapen pa balansdagen jamfort med anskaffningspriset.
Prisdifferensen har uppstatt pa grund av att den langfristiga
marknadsrintan sjunkit eller stigit efter det att rinteswapen
ingatts. Negativa belopp visar undervirden, det vill siga
orealiserade forluster pa swaparna. Av tabellen framgar

att swaparna har ett virde pa ca 120,3 Mkr (125,9) per
bokslutsdagen.

RANTESWAPAR

RANTE- REFERENS BELOPP, RANTA R-BIND. 2024-12-31
STARTDAG SLUTDAG BINDNING MOTPART NR. MKR (%) (AR) | VARDE, MKR
2016-08-11 2026-01-22 | 2026-01-22 | Handelsbanken | 236719643 200 1,485 1,06 1,8
2017-02-07 | 2027-02-08 | 2027-02-08 | Handelsbanken | 251089107 200 1,305 2,1 4.2
2018-03-05 | 2028-03-05 | 2028-03-05 | SEB 728220/43649376ST 150 1,343 3,18 4.7
2018-12-19 | 2028-12-19 | 2028-12-19 | Handelsbanken | 276144363 150 1172 397 7,0
2020-03-02 | 2030-0226 | 2030-02-26 | Swedbank 3584819 200 0,371 516 20,2
2021-11-08 2030-0226 | 2030-02-26 | Swedbank 3584818 200 0,427 516 19,6
2021-05-06 | 2031-05-06 | 2031-05-06 | Swedbank 13844160 200 0,866 6,35 19,4
2021-05-06 | 2031-05-06 | 2031-05-06 | Handelsbanken | 300802321 200 0,857 6,35 19,5
2022-03-08 | 2032-03-08 | 2032-03-08 | Nordea 2261113/4228828 250 1,375 719 19,3
2022-08-18 | 2032-08-18 | 2032-08-18 | Handelsbanken | 316996843 200 2,260 763 4.3
2024-06-19 | 2034-06-19 | 2034-06-19 | SEB 9347740/35167579 200 2,620 Q.47 0,3
Totalt 2 150 1,28 120,3
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT
VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

SGS risker utgors av minskade hyresintikter och dkade kostna-
der. Vir nettoomsittning uppgar till knappt 600 Mkr (560) av
vilken merparten utgors av hyra fran bostadshyresgister.

Risken for betydande vakanser och dirmed minskade hyres-
intikter beddms som liten for vara bostider, tack vare vara
fastigheters geografiska lige samt det faktum att Goteborgs
attraktivitet som kunskapsstad dr vildigt hog. Ca 21,5 Mkr
(20,5) av nettoomsittningen hinfor sig till lokalhyresgister.

Riskerna pé kostnadssidan bedoms som storre. SGS fastigheter
ir vil underhallna, och vi arbetar efter en vil dokumenterad
investerings- och underhallsplan med en 10-arig framforhallning.

DISPOSITION AV RORELSERESULTATET

Trots detta finns det alltid en risk att ofoérutsedda hindelser
intriffar eller — som vi erfarit den senaste tiden — att det sker
dramatiska prisokningar pa varor och tjanster.

En annan, nu aktuell, riskfaktor 4r rintenivan. For den del
(ca 70 %) av var skuldportfolj som ar sikrad dr denna risk av
mer langsiktig art, eftersom nuvarande rantebindningstid r
ca 3,84 ar (3,78) men resterande del paverkas direkt av
ranteforindringar.

Vidare 4r marknadsvirdet pa vara fastigheter en faktor som
kan innebira en risk om virdet skulle falla langsiktigt. Dels
paverkar detta var justerade soliditet och — vilket 4r en mer
direkt risk — vir mojlighet att ta ut pantbrev i véra fastigheter.

Resultatet efter finansiella poster dr 27 587 tkr. Avsittning/upplosning av uppskjuten skatt dr gjord med 15 532 tkr.

Arets resultat pa 12 235 tkr avsiitts till reservfonden.

FORANDRING EGET KAPITAL BUNDET EGET KAPITAL

FRITT EGET KAPITAL

GRUNDFOND KONSOLIDERINGSFOND RESERVFOND ARETS RESULTAT TOTALT
Ingende balans 2024-01-01 610 6 000 261919 1201 269 730
Overforing resultat foregaende ér - 1201 -1 201 -
Avets resultat - - 12235 12 235
Utgéende balans 2024-12-31 610 6 000 263120 12235 281 965
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020 2019

Antal &rsarbetare 71 77 82 78 76 74
Antal lagenheter 8545 8550 8419 8038 8057 7928
Neﬁoomsdﬂning, mkr 598,7 566,2 505,8 468,8 448,6 4497
Vakansgrad, bostader, % !l 0,0 01 0,0 0,6 0,0 0,0
Balansomslutning, mkr 3561,0 3610,2 3 5676 34440 3065,6 2 6477
Investeringar i forvaliningsfastigheter, mkr 41,8 160,9 233,1 504,5 440,6 192,6
Planenliga avskrivningar, mkr 105,6 115,5 89,0 81,8 70,8 70,4
Resultat effer finansiella poster, mkr 27,6 20,4 Q7 14,5 23,2 30,4
Avrets resultat, mkr 12,2 1,2 1,6 59 14,6 21,5
Kassaflode I16pande verksamhet, mkr 1359 120,3 99,7 101,2 95,8 102,4
Direktavkastning, % 2 71 71 6,0 6,2 69 71
Egef kopito|, mkr 2820 2697 268,5 2671 261,2 246,6
Soliditet, % 79 75 75 78 8,5 93
Justerad soliditet, % ¥ 474 45,6 49,7 52,8 52,3 54,8
Underhéllsgrad, % 74 57 8,4 8,4 92 8,5
DEFINITIONER

U Kostnad for outhyrda bostider/bostadshyror i %
? Rorelseresultat fore avskrivningar och jamforelsestérande poster/bokforda fastighetsvirden
¥ Eget kapital + 78 % av obeskattade reserver. (2014 var sista aret med obeskattade reserver)

# Underhall + reparationer i % av bruttoomsittning.
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RESULTATRAKNING

1 januari fill 31 december 2024 (tkr) NOT 2024 2023
Nettoomsdattning

Hyresintékter 3,7 578 671 539116
Ovrigo férvaliningsintakter 4 20055 27 126
Summa nettoomsdttning 598 726 566 242
Fastighetskostnader

Driftkostnader 56,8 -276 751 -252 481
Underhélliskostnader -18 025 11771
Fastighetsavgift -0 787 -9 954
Administration fastighetsférvalining -47 690 -47 439
Avskrivningar, drift 9,10 -4 250 -4 500
Summa fastighetskostnader -356 503 -326 145
Driftnetto 242 223 240 097
Avskrivningar, fastighetsférvaltning 9,10 -105 636 -115 524
Resultat efter avskrivningar 136 587 124 573

Administration och uthyrning

Central administration 6,11 -16 263 -16 165
Avskrivningar, &vrigt 9,10 -543 -384
Summa administration och uthyrning -16 806 -16 549
Rérelseresultat 119781 108 024

Finansiella intékter och kostnader

Intaktsréintor 1789 1237
Rantekostnader fastighetslan -93724 -88 675
Ovriga finansiella kostnader -259 -216
Summa finansiella intdkter och kostnader -92194 -87 654
Resultat efter finansiella poster 27 587 20 370
Skaft p& érets resultat 12 -15 352 -19 167

Avrets resultat som avsétts till reservfonden 12 235 1203
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BALANSRAKNING

TILGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnad 9,10 3143 042 3117 569
Modulhus med fillfélliga bygglov 9,10 28 306 27 790
Mark 10 166 289 166 289
Markanléggning 9,10 47 319 42 790
Byggnadsinventarier, vindkraftverk 9,10 13725 15967
Forbattring annans byggnad 9 1752 2357
Maskiner och inventarier o 12728 15382
P&géende nyanlaggningar 13 47 208 152 143
Summa materiella anléggningstillgéngar 3 460 369 3 540 287
Finansiella anléggningstillgdngar

Agarintressen i 6vriga féretag 15 448 448
Deposition Vindkraftverk 15 65 65
Summa finansiella anléggningstillgéngar 513 513
Summa anléggningstillgéingar 3460 882 3 540 800
Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1430 1679
Ovriga korffristiga fordringar 2954 1460
Forutbetalda kostnader och upplupna intékfer 17 25788 26477
Summa kortfristiga fordringar 30173 29 616
Kassa och bank 69 993 39785
Summa omséttningstillgéingar 100 166 69 401
Summa tillgéingar 3 561 048 3610 201

Fortséittning néista sida
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Fortsdttning Balansrcikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital
Grundfond 610 610
Konsolideringsfond 6000 6 000
Reservfond Ing&ende balans 263 122 261919
Avets avsétining 12 235 1203
Utgdende balans 275357 263 122
Summa eget kapital 281 967 269732
Avsdittningar
Uppskjuten skatt 12,20 109 057 93 705
Summa avsdttningar 109 057 93705
L&ngfristiga skulder
Fastighetslan 14,16 1271 520 2 194 340
Depositioner 87 249
Summa léngfristiga skulder 1271 607 2194 589
Kortfristiga skulder
leverantorsskulder 25512 35 364
Kortfristig del av l&ngfristiga skulder 14,16 1801920 954 100
Skatteskuld - -
Owriga kortfristiga skulder 19 3384 5775
Forskottsbetalda hyror 45 896 38 477
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 20 21706 18 459
Summa kortfristiga skulder 1898 417 1052175
Summa eget kapital och skulder 3561 048 3610201
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KASSAFLODESANALYS

(Indirekt metod)

Not 2024 2023
Den I8pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 27 587 20 370
Justeringar fér poster som ej ingér i kassaflodet 21 110 427 120 595
Kassafldde fran den [6pande verksamheten
fsre forandringar av rérelsekapital 138 014 140 965
Kassaflsde fran féréndringar av rérelsekapital
Minskade(+) / dkadel-) kortfristiga fordringar -557 1579
Okningl+) / minskning(-) kortfristiga skulder -1578 -22 208
Kassaflsde efter foréndringar av rérelsekapital 135879 120 336
Investeringsverksamhet
Investeringar i byggnader, fardigstdllda och pagéende -19 647 -144 422
Investeringar i markanldggningar -7 512 -1981
Investeringar i maskiner och inventarier -3 350 -6 100
Investeringar i férbattring annans byggnad - -2 206
Forsalining av inventarier - 180
Kassafléde fran investeringsverksamheten -30 509 ~154 589
Finansieringsverksamheten
Foréndring lén 75162 44 223
Kassaflsde fran finansieringsverksamheten ~75162 44223
Arets kassaflsde 30208 9 970
Likvida medel vid &rets bérjan 39785 29 815
Likvida medel vid érets slut 69 993 39785
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NOTER TILL RESULTAT-
& BALANSRAKNING wo

NOT 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér 2024 har uppréttats med fillampning av
Arsredovisningsbgen och Bokféringsnamndens allménna réd:
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med

tidigare @r.

VARDERINGSPRINCIPER

Tillg&ngar, skulder och avsattningar har vérderats fill
anskaffningsvérden och skulder till nominella belopp,
om inget annaf anges nedan.

FORVALTNINGSFASTIGHETER OCH MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffnings-
vérde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvérdet ingdr
utgifter som direkt kan hanféras fill férvarvet av tillgéngen.
Forvaliningsfastigheter upptas fill anskaffningsvardet med
fillagg for eventuella forbattringsarbeten och avdrag for
eventuella nedskrivningar. Pagdende nyanlaggningar varderas
fill nedlagda entreprenadkostnader med fillagg fér rénte-
kostnader. Rantekostnader aktiveras i projekt som I6per

Sver ett &r om beloppet ar vésentligt.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER FOR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Avskrivningar enligt plan har baserats pa ursprungliga
anskaffningsvérden, och ackumulerade avskrivningar férdelats
per komponent. Individuell bedémning av komponentens
Sterst&ende ekonomiska livsléingd har bestémt avskrivnings-
takfen p& byggnaden. Avskrivningar sker éver fillgéngens
nyttiandeperiod ner till bergknat restvarde.

FOLJANDE AVSKRIVNINGSTIDER TILLAMPAS:

Stomme och grund 80-100 ar
Stomkomplettering 80 a&r
Yitertak 25-50 ér
Fasader 30-80é&r
Fasadkompletteringar 40-50 ar
Bygg invandigt 10-50 a&r
VVS system 20-50 ér
El- och telesystem 15-50 ar
Transportsystem 30 ar
Styr- och &vervakningssystem 20 4r
Restpost 50 ér
Byggnads- och markinventarier .~ 20 ¢&r
Markanléggningar 20 a&r
Modulhus med tillfalliga bygglov 10-20 &r
Forbatiring p& annans byggnad 5-15ar
Maskiner och inventarier 5ér

Nyttiandeperioden p& ovan angivna komponenter ar
grundregeln, avvikelser férekommer efter bedémning av
fastighetens konstruktion och material. N&r en komponent i en
anléggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

FORDRINGAR

Fordringor upptas fill det be|opp som, efter individuell
provning, bercknas bli betalt.

INTAKTER

Hyresintakter redovisas i den period uthyringen avser.
Férskottshyror redovisas som forutbetald infékt.

Fortséittning néista sida.
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Noter till resultat- och balansrékning

NOT 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER Fors.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersdttningar utgérs frémst av 16n, sociala avgifter,
betald semester samt betald sjukfrénvaro. Kortfristiga ersétt-
ningar redovisas som en kostnad och en skuld dé& det finns
en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning.
Stiftelsen har tianstepensionslésningar enligt kollektivavial
dar bade avgiftsbestdmda och férménsbestémda pensions-
planer finns.

SKATT

Total skaft utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Skatter redovisas i resultatrgkningen utom dé& underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital, varvid fillhérande
skatteeffekt redovisas i eget kapital. Uppskjuten skatt beréknas
enligt balansrékningsmetoden med utgd&ingspunkt i tempordra
skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden p&
fillg&ngar och skulder.

LEASING

Bolagets hyreskontrakt utgérs i huvudsak av operationella
leasingavtal. Intéikter frén dessa redovisas i enlighet med ovan
beskrivna principer f&r intékisredovisning. Kontrakfen avser i
huvudsak uthyring av bostader. Endast en marginell del av
stiftelsens hyreskontrakt &r icke uppségningsbara. Samtliga
vasentliga leasingavial dér féretaget @r leasefagare redovisas
som operationell leasing oavsett om avtalen &r finansiella

NOT 2

eller operationella. leasingavgifter redovisas som en kostnad
linjért 6ver leasingperioden. Stiftelsens hyreskontrakt utgérs

i huvudsak av operationella leasingavial. Intékter frén dessa
redovisas som hyresintdkter.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Bolaget bokfér inte férandringar i rénteswopparnas marknads-
varden i resultatrékningen utan finansiella instrument vérderas
utifrén anskaffningsvérde. Redovisningen har uppréttats enligt
kapitel 11 i BFNAR 2012:1. | tabellen "Rénteswappar”

[sid 31) redovisas ingé&ngna rénteswappar fill anskaffnings-
varde och berdknat vérde per balansdagen. Se éven not 16.

SAKRINGSREDOVISNING

For ranteswapavtal fillémpas sckringsredovisning. Rénte-
swapavial skyddar sfiftelsen mot rénteféréndringar. Genom
sakringen erhdlls en fast rénta vilken redovisas i resultat-
rékningen i posten Rantekostnader och liknande resultatposter.
Fér dessa transaktioner uppréttas sakringsdokumentation.

Nar tfransaktionen ingds dokumenteras férhéllandet mellan
sékringsdokumentet och den sékrade posten, liksom stiftelsens
mdl fér riskhanteringen avseende sdkringen.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflsdesanalys har uppréttats enligt indirekt mefod.
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfért in- eller utbetalningar.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprattandet av bokslut och fillémpningen av redovisnings-
principer baseras ofta p& ledningens bedémningar, uppskatt-
ningar och antaganden som anses vara rimliga vid den
tidpunkt d& beddmningen gérs. Uppskattningar och antagan-
den &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer som under rédande férhéllanden anses vara rimliga.
Resultatet av dessa anvénds for aft bedéma de redovisade
vérdena pé fillgéngar och skulder som infe annars framgér
tydligt frén andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika frén
dessa uppskattingar och beddmningar. Uppskattingar och
bedémningar ses dver regelbundet. Eventuella éndringar
redovisas i den period &ndringen gérs, om den endast
p&verkat denna period, eller i den period dndringen gérs
och framtida perioder om éndringen péverkar bé&de aktuell

period och framtida perioder.

NEDSKRIVNINGAR

| samband med bokslutet har en extern vérdering gjorts av
fastigheterna. Vérderingsmodellen bygger p& en diskontering
av berdknade betalningsstrémmar och beaktar fastigheternas
hyresnivéer och uthymingsgrader. For fastigheter som vid
varderingstillféllet har ett hégre bokfért varde @n det aktuella
bedémda verkliga vardet gérs en individuell prévning.
Nedskrivning gérs efter denna prévning med erforderligt
belopp. Tidigare nedskrivningar prévas vid varje bokslut.
Om behov finns aterférs tidigare gjorda nedskrivningar éver
resultatrékningen.

KOSTNADSFORAS RESPEKTIVE

AKTIVERAS INOM REGELVERKET K3

Stiftelsens styrande principer och kriterier vid bedémning av
akfiverad och kostnadsférd utgift utgors av vérde, vasentlighet,
teknisk beskaffenhet samt ekonomiskt framtida varde. Detta
felier regelverket for K3.
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NOT 3 HYRESINTAKTER 2024 2023
Bostader 553807 521212
Lokaler 21 409 20 471
P—plafser 10 300 10651
Summa hyresintékter brutto 585516 552 334
Hyresbortfall
Outhyrt
Outhyrda bostader -780 -753
Outhyrda lokaler =172 -08
Outhyrda p—platser -2 895 -2 840

-3 847 -3 691
évrigt
Hyresrestitutioner -838 -753
Avstéllda fér renovering -2071 -8 530
Hyresrabatter -89 244

-2 998 -9 527
Summa hyresbortfall -6 845 -13218
Summa hyresintékter netto 578 671 539116

NOT 4 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 2024 2023
Elenergi 688 1 994
IMD El och vatten 9072 9511
Férvaliingsersattningar 2839 1984
Ersatining fastighetsskador 1 040 2518
Forsckringsersatningar 2187 1542
Elstod - 7 032
Ovriga infakter 4229 2545
Summa &vriga intdkter 20 055 27 126

NOT 5 DRIFTKOSTNADER 2024 2023
Reparationer 26 195 20767
Vatten 11763 Q958
Elférbrukning 22 980 20174
Véarme 27 314 23 933
Sophantering 7 236 7 168
Kabel-TV 1615 1 900
Fastighetsskotsel 46 609 45 545
Tomtréttsavgdld 8 379 7 947
Riskkostnader, bevakning, férsckring mm 7 462 5826
Fastighefsagarhyror 106 110 98 708
Ovriga driftkostnader 11088 10 555
Summa driftkostnader 276 751 252 481
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Noter till resultat- och balansrékning

NOT 6 PERSONAL M.M. 2024 2023
LONER, ANDRA ERSATTNINGAR
OCH SOCIALA KOSTNADER
Styrelse och VD 1871 1 848
Tianstemdn 25643 26 361
Fastighetspersonal 12 351 11515
Pensionskostnader ! 4305 4 499
Owriga sociala kostnader 13 550 13759
Summa 57720 57 982
I Av vilka styrelse och VD 543 tkr (505 tkr).
MEDELANTAL ANSTALLDA
Administrativ persono\, kvinnor 28 31
Administrativ personal, mén 15 16
Fastighetspersonal, kvinnor 1 1
Fastighefspersonal, man 27 29
Summa 71 77
STYRELSELEDAMOTER OCH
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Styrelseledamater, man 7 7
Styrelseledaméter, kvinnor 5 5
VD och ledningsgrupp, mén 2 2
VD och ledningsgrupp, kvinnor 6 6
SGS Studentbostéders uppscigningstid for verkstéllande direkiér ér sex ménader.
Darutéver utgdr avgéangsvederlag p& 18 méanader vid uppsdgning frén Stiftelsens sida.

NOT 7/ LEASINGAVGIFTER
Bolagets kontraktsportfolj bestér il stérsta delen av lagenhetskontrakt som normalt [éper med en
uppsdgningstid om tre m&nader. Lokalkontrakt tecknas normalt p& 1-5 ér, med en uppsdgningstid
om vanligtvis 912 ménader.
LEASINGAVGIFTER (Lokalhyreskontraki] 2024 2023
Inom ett &r 20 955 21017
Mellan 1-5 éar 53524 46 687
Over 5 &r 22435 28 877
Summa 96 914 96 581
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NOT 8

OPERATIONELLA LEASINGKOSTNADER

| bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen frémst av lokalhyra, blockférhyrda fastigheter

samf tomfrétts- och arrendeavgélder. Lokalhyresavialen @r indexreglerade och féljer utvecklingen av KPI.

B|ockhyresovfo|en fé|ier Utveckhngen av respekﬁve fosﬁghefsdgores enskilda hyresférhondhngor. Tomtratts-

avgalderna redovisas fill verklig kontrakisldngd. Denna not inkluderar ocksé véra leasade bilar.

Inom ett &r 2024 2023
Blockférhyrda fastigheter 71155 61420
Tomtratt 7538 7 468
Bygdepeng 60 190
Leasingbil 1382 1962
Inom ett ar 80135 71040
1-5 ar

Blockférhyrda fastigheter 195092 194813
Tomtratt 44 203 38 282
Bygdepeng 60 190
Leasingbil 435 995
Mellan 1-5 ar 239 790 234 280
Over 5 ar

Blockférhyrda fastigheter 284 001 290 558
Tomtratt! 173 693 168 731
Bygdepeng - -
Leasingbil - -
Over 5 ar 457 694 459 289

Framtida minimileaseavgifter som ska erléggas avseende icke uppsdgningsbara leasingavial.

! Omfattar perioden fram fill 2040.
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NOT @ BYGGNADSINVENTARIER VINDKRAFTVERK, FORBATTRINGSUTGIFT

(seavennor 10 ANNANS BYGGNAD SAMT MASKINER OCH INVENTARIER 2024 2023
BYGGNADSINVENTARIER VINDKRAFTVERK
Ing&ende anskaffningsvarden byggnadsinventarier, vindkraftverk 62 478 62 478
Utg&ende ack anskaffningsvérden byggnadsinventarier, vindkraftverk 62 478 62 478
Ing&ende avskrivningar byggnadsinventarier, vindkraftverk -29 311 -27 054
Omklassificeringar - -
Avets avskrivningar 2242 -2 257
Utg&ende ack avskrivningar byggnadsinventarier, vindkraftverk -31 553 29311
Ing&ende nedskrivningar byggnadsinventarier, vindkraftverk -17 200 -17 200
Utg&ende ack nedskrivningar byggnadsinventarier, vindkraftverk -17 200 -17 200
Utgdende redovisat véirde byggnadsinventarier, vindkraftverk 13725 15 967

FORBATTRINGSUTGIFT ANNANS BYGGNAD

Ing&ende anskaffningsvarden férbétiring annans byggnad 18 966 16 700
Avets akfiveringar - 2266
Utg&ende ack anskaffningsvérden férbatiring annans byggnad 18 966 18 966
Ing&ende avskrivningar férbétiring annans byggnad -16 610 -16 159
Avets avskrivningar -605 =451
Utgdende ackumulerade avskrivningar férbétiring annans byggnad -17215 -16 610
Utg&ende redovisat varde férbatiring annans byggnad 1752 2357

Fortséittning néista sida
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NOT @ BYGGNADSINVENTARIER VINDKRAFTVERK, FORBATTRINGSUTGIFT

(stavennor 10 ANNANS BYGGNAD SAMT MASKINER OCH INVENTARIER 2024 2023

Forts. MASKINER OCH INVENTARIER
Ingdende anskaffningsvarden maskiner och inventarier 96213 90113
Avets aktiveringar 3350 6100
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden maskiner och inventarier 99 563 96213
Ing&ende avskrivningar maskiner och inventarier -80 832 ~74 592
Avets avskrivningar -6 004 -6 240
Utgdende ackumulerade avskrivningar maskiner och inventarier -86 836 -80 832
Utg&ende redovisat varde maskiner och inventarier 12728 15382

AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN

SKATTEMASSIGA AVSKRIVNINGAR

FASTIGHETSFORVALTNING 2024 2023 2024 2023
Byggnader 93 652 92 190 97 690 95 426
Nedskrivning byggnad 1760 5000 - -
Bostadsl&nepost - - 467 467
Modulhus 921 862 1283 1268
Utrangeringar 22061 4582 - -
Markanléggningar 2983 2827 2977 2799
Byggnadsinventarier 2242 2257 2264 2264
Forbattr annans fastighet 62 66 273 284
Maskiner och inventarier 1755 1740 1755 1740
Nedskrivning p&gd&ende arbeten - 6 000 - -
Summa 105 636 115 524 106 709 104 248
AVSKRIVNINGAR, DRIFT

Maskiner och inventarier 4250 4500 4250 4500
AVSKRIVNINGAR, OVRIGT

Forbattring annans fastighet 543 384 665 736
Summa avskrivningar 110 429 120 408 111 624 109 484
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NOT 10 BYGGNAD, MODULHUS,

(SE AVEN NOT 9) MARK OCH MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ing&ende anskaffningsvarden byggnad 4058 329 3929451
Avets akfiveringar 123 107 136 754
Forsaliningar/utrangeringar -5 521 -7 876
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden byggnad 4175915 4058 329
Ing&ende avskrivningar byggnad -935 760 -846 895
Férsaliningar/utrangeringar 3299 3325
Avrets avskrivningar -03 652 -92 190
Utg&ende ackumulerade avskrivningar byggnad -1026113 -935 760
Ingdende nedskrivningar byggnad -5 000 -
Omklassificeringar - -
Avrets nedskrivningar -1760 -5 000
Utg&ende ackumulerade nedskrivningar byggnad -6 760 -5 000
Utg&ende redovisat varde byggnad 3143 042 3117 569
Ing&ende anskaffningsvarden modulhus 58415 57 497
Avrets aktiveringar 1475 1210
Forsaliningar/utrangeringar -114 -292
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden modulhus 50776 58415
Ing&ende avskrivningar modulhus -30 625 -30 024
Férsaliningar/utrangeringar 76 261
Avrets avskrivningar 921 -862
Utgéende ackumulerade avskrivningar modulhus -31470 -30 625

Ing&ende nedskrivningar modulhus - -

Forsédliningar/utrangeringar - -

Utgdende ackumulerade nedskrivningar modulhus - -

Utg&ende redovisat varde modulhus 28 306 27790

Fortséitining néista sida
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NOT 10 BYGGNAD, MODULHUS,

(SE AVEN NOT 9) MARK OCH MARKANLAGGNINGAR 2024 2023

Forts. Ing&ende anskaffningsvarde mark 166 289 166 469
Forsaliningar/utrangeringar - -180
Utg&ende anskaffningsvarde mark 166 289 166 289
Ing&ende anskaffningsvarden markanldggningar 61114 59133
Avets aktiveringar 7512 1981
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden markanléggningar 68 626 61114
Ing&ende avskrivningar markanlaggningar -18 324 -15 497
Avets avskrivningar -2 983 -2 827
Utg&ende ackumulerade avskrivningar markanléggningar -21 307 -18 324
Utg&ende redovisat varde markanléggningar 47 319 42 790
Taxeringsvarde, byggnad och mark 6743168 6738748
Fastighetsinteckningar 3660497 3660497
Utnyttiade pantbrev 3195708 3327908
Eget férvar 332 589 332 589
Marknadsvérdet av fastigheterna berdknas till tkr enligt 6762400 6656 300

extern vardering.

NOT 11 REVISIONSARVODE Ernst & Young PwC

Foliande kostnader har uppstéit under dret

2024 2023 2024 2023

fér revision och konsultfiénster:

Revision 269 327 0 140
Skattekonsultation 0 o4 0 0
Ovriga tjanster 0 0 0 0

269 391 0 140
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NOT 12 SKATT 2024 2023

Aktuell skatt - -

Uppskjuten skatt -15352 -19167
Skatt pé arets resultat -15352 -19167
Redovisat resultat fére skatt 27 587 20 370
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6 %) -5 683 -4196
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -164 -1 349
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intGkter - 399
Skatteeffekt av ej avdragsgillt réntenetto -9332 -9 445
Skatteeffekt av éndringar avseende tidigare ar 173 -4 576

Redovisad skattekostnad (aktuell skatt) -15352 -19 167
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NOT 13 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
BYGGNADER, FARDIGSTALLDA SAMT PAGAENDE ~ INVESTERAT AKTIVERAT ~ KOSTNADS-  UB PAGAENDE
PAGAENDE PROJEKT PROJEKT 2024 2024 FORT 2024 PROJEKT
Nya Rosendal 105 722 738 103 974 94 2 392
Ovriga ny- & ombyggnationer 8973 1567 248 0 10 292
Birgers Park 30 184 660 0 0 30 844
O\/Figf 7 264 38791 31293 11082 3 680
Summa byggnader och proiekt 152143 41 756 135515 11176 47 208

NOT 14 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2024 2023
Stallda séikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 3 660 497 3 660 497
- varav i eget férvar -464 789 -332 589
Summa stéllda sékerheter 3195708 3327 908
Eventualférplikielser
Fastigo 801 822

801 822

NOT 15 FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2024 2023
Ing&ende anskaffningsvarden finansiella anléggningtillgéngar 448 448
Avrets aktiveringar - -
Forsdliningar och utrangeringar - -
Omklassificeringar - -
Utgaende ack. anskaffningsvérde finansiella anléggningstillgangar 448 448
Ing&ende anskaffningsvarden langfristiga vérdepappersinnehav 0 0
Avets akfiveringar - -
Forsaliningar och utrangeringar 0 0
Omklassificeringar - -
Utgaende ack. anskaffningsvéirde léngfristiga véirdepapperinnehav 0 0
Ing&ende anskaffningsvarden deposition vindkraftverk 65 65
Avrets aktiveringar - -
Forsdliningar och utrangeringar - -
Omklassificeringar - -
Utgdende ack. anskaffningsvirde deposition vindkraftverk 65 65
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NOT 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2024 2023
Kapitalbindningens I&ptid (tkr)
Inom eft &r 1801 920 954 100
1-2 ar 882 020 1294 320
2-3 ar 389 500 882 020
34 ar 0 18 000
Summa 3073 440 3 148 440

Réntebindningens 15ptid (tkr)

Inom ett &r 923 440 1198 440
1-2 ar 200 000 0
2-3 ar 200 000 200 000
3-4 ar 300 000 200 000
4-5 &r 0 300 000
5-6 ar 400 000 0
67 ar 400 000 400 000
/-8 ar 450 000 400 000
8-Q ar 0 450 000
Q-10 ér 200 000 0
Summa 3 073 440 3 148 440

Férdelning p& kreditgivare (tkr)

Handelsbanken 2 008 400 2 073 400
SEB 620 540 620 540
Swedbank 444 500 444 500
Nordea 0 10 000
Summa 3073 440 3148 440

Samiliga 1&n har rérlig rénta. Ranterisken hanteras med derivatinstrument. Réntebindningens 16ptid ovan anger
krediternas ranteforfall inklusive derivat i férekommande fall. Sammanlagt finns det kontrakterade rénteswappar
0d 2150 Mkr (1950).

L&neportféliens genomsnitisréinta per balansdagen var 2,48 % (3,10) efter justering fér swopparna, och den
genomsnitiliga réntebindningstiden uppgick fill 3,84 &r (3,78). Per den 31/12 fanns det ett dvervérde
i swap-portfélien om 120,3 Mkr (125,9).
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NOT 1/ FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2024 2023
Forutbetalda hyror 16792 15624
Forutbetalda [Tkostnader 3531 3231
Forsakringar 62 2 584
Tomtrtter 2256 2145
Ovrigt 3147 2893
Summa 25788 26 477
NOT 18 AVSATTNINGAR 2024 2023
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld temporéra skillnader fastigheter 145 201 131270
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag -36 148 -37 565
UB uppskjuten skatteskuld 109 053 93705
NOT 19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2024 2023
Personalens kallskatt 956 869
Avrékning Dan Brostrémhemmet 590 2611
Momsskuld 1733 2191
Ovrigt 105 104
Summa évriga kortfristiga skulder 3384 5775
NOT 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2024 2023
Upplupna kostnader i projekt 2 666 1904
Upplupna komp.- och semesterléner 3770 30614
Upplupna arbetsgivaravgifter 2253 2123
Upplupna réntor 2 964 2 602
El, vdrme och vatten 7 473 5708
Renhéllning 364 338
Fastighetskostnader 1074 1519
[Tkostnader 142 88
Ovriga upplupna kostnader 1 000 563

Summa upplupet och férutbetalt 21 706 18 459
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NOT 21 POSTER SOM EJ INGAR | KASSAFLODET 2024 2023
Avskrivningar 106 408 104 826
Utrangeringar 22061 4 582
Nedskrivningar 1760 11 000
Ovriga poster 4 187
Summa 110 425 120 595

NOT 22 VASENTLGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Inga vasentliga handelser har intréffat efter balansdagen.
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Goteborg den 19 mars 2025

Camilla Widman Gabriella Nislund
Ordférande Vice ordforande

é/&& i~ S —

Carl Otto Lange Jack Vahnberg

A7y L O] Lo

Nils Geeraedts Christian Palsson

o (Fr

Magnus Paulsson
Verkstillande direktor

Mette Sandoff

Var revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har avgivits den 21 mars 2025

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Min revisionsberittelse har avgivits den 28 mars 2025

"~

Emil Widlof
Av Goteborgs Forenade Studentkarer utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till styrelsen och verkstillande direktéren i Stiftelsen
Géteborgs Studentbostdder, org.nr 857200-6438

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

UTTALANDEN

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen
Goteborgs Studentbostider for ar 2024. Stiftelsens drsredo-
visning ingdr pa sidorna 23-45.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av stiftelsens finansiella stidllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till stiftelsen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN

Detta dokument innehaller 4ven annan information 4n
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 4-22 samt 49-50.

Det ir styrelsen som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen ir det
vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i visentlig utstrickning dr
oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi 4ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under
revisionen samt beddémer om informationen i 6vrigt verkar
innehdlla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, 4dr vi skyldig att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedémer ir nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av stiftelsens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nir sa dr tillaimpligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora detta.

REVISORNS ANSVAR

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av stiftelsens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsdtgirder som dr limpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
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visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
stiftelsens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en stiftelse
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister

i den interna kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDE

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
av Stiftelsen Goteborgs Studentbostider for ar 2024.

Enligt var uppfattning har styrelseledamoterna och verk-
stallande direktoren inte handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseforordnandet eller arsredovisningslagen.

GRUND FOR UTTALANDE

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till stiftelsen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det dr styrelsen och den verkstillande direktoren som
har ansvaret for forvaltningen enligt stiftelselagen och
stiftelseforordnandet.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande, dr att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nagot
visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot stiftelsen.

*  pd ndgot annat sitt handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseforordnandet eller drsredovisningslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen

av forvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
stiftelsens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande.

Goteborg den 21 mars 2025

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till styrelsen i Stiftelsen Géteborgs Studentbostdder
Org.nr 857200-6438

SYFTET MED REVISIONEN

Revisorn har till uppgift att granska Stiftelsen Goteborgs
Studentbostiders arsredovisning samt styrelsens och den
verkstillande direktorens forvaltning. Malet med revisionen
ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av stiftelsens
resultat, stillning samt under aret bedriven verksamhet.

GRUND FOR UTTALANDE

Jag har granskat Stiftelsen Goteborgs Studentbostiders
verksamhet under ar 2024. Granskningen har utforts i
enlighet med bestimmelserna i stiftelselagen och enligt
revisionslagens god revisionssed i Sverige. Det innebir
att jag har planerat och genomfort granskningen for att
i rimlig grad forsikra mig om att stiftelsens verksamhet
skots pa ett indamalsenligt- och frin ekonomisk synpunkt
tillfredsstidllande sitt samt att stiftelsens interna kontroll
ar tillrdcklig. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhiamtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

UTTALANDE

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av stiftelsens finansiella stillning
per den 31 december 2024 samt av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Utifran genomford granskning bedomer jag att stiftelsens
verksamhet skotts pa ett andamalsenligt- och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt. Enligt min uppfattning har
styrelseledamoéterna och den verkstillande direktoren inte
handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller
arsredovisningslagen.

TILLSTYRKANDE

Undertecknad, fortroendevald revisor fastslar:

att styrelseledamoterna och den verkstillande direktoren
inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet
eller arsredovisningslagen.

att balans- och resultatrikningen faststills.

Goteborg den 28 mars 2025

Emil Widlof
Fértroendevald revisor, Géteborgs Forenade Studenthkdrer
(GFS)
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STYRELSESAMMANSATTNING,
REVISORER OCH FORETAGSLEDNING

Verksambetsdret 2024

STYRELSE

Camilla Widman
Ordforande (s)

Utsedd av Géteborgs stad,
Kommunfullmdktige

Ombudsman SEKO

Nils Geeraedts
Ledamot

Utsedd av Géteborgs

Forenade Studenthkdrer
Léikarstudent pa Sablgrenska
akademin, Goteborgs universitet
Ordférande for fotoutskottet

pa Sablgrenska akademins
studenthkdr

Gabiriella Nislund
Vice ordforande

Utsedd av Géteborgs
Forenade Studentkdrer

Konsult och projektledare
pa A Beautiful Soup

Christian Palsson

Ledamot

Utsedd av Géteborgs Forenade
Studenthkdrer

Handelsstudent

Manusforfattare f6r Handelsspexet

Engagerad i Fortroenderddet
Olofshojd

Carl Otto Lange
Ledamot (m)

Utsedd av Géteborgs Stad,
Kommunfullmdktige

Alféirs- och fastighetsjurist

Mette Sandoff
Ledamot

Utsedd av Géteborgs universitet

Vicerektor Géteborgs universitet

Jack Vahnberg
Ledamot (v)

Utsedd av Géteborgs Stad,
Kommunfullmdktige

Doktorand i urbana studier
pd RISE, affilierad med Malmé
Universitet

Fortséittning néista sida.
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Fortsdttning Styrelsesammanscitining

Stiftelsen dr ansluten till Sveriges allmidnnytta, FASTIGO (fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)
HBV (Husbyggnadsvaror forening u p a) och Studentbostadsforetagen. Stiftelsens firma tecknas, féorutom av
styrelsen, av ordforande, vice ordférande, verkstillande direktor, ekonomichef, projekt- och hallbarhetschef,
forvaltningschef, kund- och marknadschef, IT- och sikerhetschef och tva i forening. Styrelsen har under
aret hallit sju protokollforda moten och ett protokollfort per capsulam-beslut.

STYRELSESUPPLEANTER

Astrid Eriksson Tropp
Ersittare (mp)

Utsedd av Géteborgs Stad,
Kommunfullmdktige

Miljoplanerarstudent
vid Géteborgs universitet

Zagros Hama
Ersattare (m)

Utsedd av Géteborgs Stad,
Kommunfullmdktige
Ledamot i Exploaterings-
ndamnden

Ledamot i Socialndmnd
Nordost

Evelina Spaanheden
Ersittare

Utsedd av Géteborgs
Forenade Studentkdrer

Juriststudent pa Handelshog-
skolan vid Géteborgs universitet
Engagerad i bolag och projekt
for kdren pa Handelshogskolan

Anton Nielsen

Ersittare
Utsedd av Géteborgs

Forenade Studentkdrer

Student, Statsvetenskapliga
institutionen vid Géteborgs
Universitet

ANSTALLDAS REPRESENTANTER FORETAGSLEDNING
I STYRELSEN MED YTTRANDE-,

- . Magnus Paulsson, Verkstillande Direkiér
FORSLAGS- OCH RESERVATIONSRATT

Victor Alm, Ekonomichef

Sandra Janebrink, ordinarie, Neshat Alizadeh, Férvalmingschef

Utsedd av Unionen .
Anna Christensson, Kund- och marknadschef

Kenneth Viklund, ordinarie, Susanne Wallsten, I7- och scikerbetschef
Lotta Milleskog, HR-chef

Derya Tumaryer Silva, Projeki- och
hallbarbetschef

Catharina Lind, Ledningskoordinator

Utsedd av Fastighetsanstdlldas Férbund

REVISORER

Anders Linusson, Auktoriserad revisor,
Ernst & Young AB
Utsedd av Géteborgs Stad Kommunfullmdiktige

Hans Abelius Emil Widlof, revisor
Ersittare Utsedd av Géteborgs Forenade Studentkdrer
Utsedd av Chalmers

tekeniska bégskola REVISORSSUPPLEANT

Avdelningschef, Student-
och utbildningsavdelningen,
Chalmers verksambetsstid

Viktor Kjellander, Auktoriserad revisor,
Ernst & Young AB
Utsedd av Géteborgs Stad Kommunfullmdktige

Alma Jonsson, revisor

Utsedd av Goteborgs Forenade Studenthkdrer
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