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VD har ordet m

“Aret som gatt kan
sammanfattas i ett antal
positiva hiandelser for
SGS Studentbostider.”

Lindholmsallén bebyggs med 385 fina ligenheter.
Guldhedstornet ger 74 fantastiska ligenheter.
Underhéllsplanen for 2007—-2016 har antagits.
Atervunnen fastighetsskatt stirker resultatet 2007.
Det varma vidret gav ldgre energikostnader.
Stralande resultat for var hotellverksamhet.

Tyvirr har 4ven ett antal beslut i omvirlden paverkat
bade SGS Studentbostidder och branschen negativt.
Flera av dessa beslut har redan bidragit till hojda hyror
for 2008.

Investeringsstimulansen idr indragen.

Andrade momsregler ger dkade kostnader.

Den nya fastighetsavgiften blir hogre 4n den tidigare
fastighetsskatten.
Hoga byggkostnader forsvarar investeringsviljan.

m De billigaste bostiderna blev vakanta pa senvaren.

Rintebidragsavtrappningen ger stora kostnadsokningar.

Jag kidnner dnda stor tillfredstillelse over att vi har levt

upp till merparten av de krav och forvintningar som vara
kunder har pa oss. Detta har bland annat yttrat sig i att vi
hojde vart NKI (N6jd Kund Index) fran 3,72 till 3,77. Med
en engagerad, kunnig och effektiv organisation klarade
vi att genomfora mycket under aret som gick.

Verksamhetsaret 2007 kan sammanfattas i stora
underhallsinsatser, stora fastighetsinvesteringar i
Lindholmsallén och Guldhedstornet, 22 nya ligenheter
i Olofshojd, en relativt god balans mellan tillging och
efterfragan pa studentbostider och en mycket vilskott
hotellverksamhet inom vara Veckobostider.

Under hosten togs ett inriktningsbeslut att satsa ca 500
mkr under 10 ar pa att genomfora en ambitios under-
hallsplan fram till 2016. Sjilvklart maste vi se till att halla
vara fastigheter i gott skick for framtida hyresgister.

Vil underhallna bostider upplevs som trivsamma och
prisvirda.

Arets resultat efter finansiella poster dr 12,3 mkr vilket 4r
5,5 mkr bittre 4n budgeten. Huvudorsaken till detta 4r
att vi efter att ha 6verklagat vara fastighetstaxeringar fran
2001-2006 har fatt rittelse och dirigenom aterfatt fast-
ighetsskatt pa 4,5 milj. Detta 4r en engangshindelse och
kan tyvirr inte ge mer aterbiring kommande ar.
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Ny bostadspolitik ger hdjda hyror

Fran arsskiftet 2006/2007 avskaffades investeringsstimu-
lansen som den forra regeringen infort for att fa fart pa
byggandet av studentbostider och mindre hyresritter.
Resultatet av den tidigare stimulansen blev framgangsrik
da det bland annat byggts manga nya studentbostider
runt om i landet. I Goéteborg har det under 2000-talet
byggts ca 3 000 nya studentbostider, vilket gjort att vi nu
har en relativt god balans mellan tillgaing och efterfragan
sett over aret.

Vid arsskiftet 2006/2007 beslots dven att avveckla rinte-
bidragen. Nya bostider far inga bidrag alls och befintliga
rantebidrag fasas ut under den kommande femarspe-
rioden. For SGS del som ”gjort vart uppdrag” och byggt
2500 nya bostiader under 2000-talet, innebdr det att vi
nu blir av med 11 mkr i arligt rintebidrag och att vi dér-
for kommer att behova hoja hyran med 5% pa fem ar,
eller 1% arligen under fem ar.
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For lagenheter som 4nnu inte startats kommer summan
av uteblivna rintebidrag och investeringsstimulanser att
kriva en hyresniva som kommer att ligga avsevirt hogre
an dagens hyresniva, sannolikt 15-20%. Det dr darfor
inte svart att forsta att det blivit tvarstopp for nybygg-
nadsplaner runt om i landet under 2007. Efter arsskiftet
2006/2007 har det inte startats en enda studentbostad

i Sverige, vilket givetvis kommer att mirkas pa mark-
naden i framtiden. Uppfattningen dr att det skulle blir
orimliga hyresnivaer for studenterna.

Till skillnad mot lontagare, som fatt en skattesinkning
som Okat kopkraften, har studenterna inte fatt nagon
kompensation for att mota kostnadsokningarna sasom
till exempel hogre hyror. Detta leder till att de flesta av
studenterna kommer att behova jobba parallellt med
studierna for att kunna betala sina hyror, vilket sannolikt
ger en lingre studietid med dartill horande lingre boen-
detid. Risken finns att vi aterigen far en brist pa student-
bostider som den vi hade for 5 ar sedan.

Regeringen avskaffade vid arsskiftet fastighetsskatten

till forman for en kommunal fastighetsavgift pa 1 200
kronor per ar och ligenhet. Forslaget gynnar de allra
flesta men inte studenterna. I och med beslutet likstills
en studentbostad, det vill siga en bostad med begrinsad
besittningsritt, med ovriga ligenheter i flerbostadshus.
20 kvm utan eget kok, och i vissa fall utan egen dusch
och toalett, kan komma att beskattas lika mycket som en
lagenhet pa 200 kvm!

Studentbostider uppfyller, enligt hyreslagens mening,
inte kraven pa en fullvirdig bostad.

Boverkets regler for bostadsbyggande medger en rad
undantag for studentbostader, som till exempel minska-
de krav pa plats for matlagning, matplats och forvarings-
utrymmen. Det ir inte rimligt att avgiftsbeligga student-
bostider pa samma sitt som fullviardiga bostider!

SGS Studentbostider forsoker upplysa och paverka
beslutsfattarna om denna framtida situation.

Utan investeringsstod eller bittre ekonomiska villkor for
studenterna kommer inte byggandet av studentbosti-
der att bli sarskilt omfattande under de nirmaste aren.
Endast i extremt bra ligen kan det bli aktuellt att bygga
nya studentbostider, dir det mojligen kan finnas en
betalningsvilja som dr tillrackligt stor. Antingen maste
studenterna fa en bittre ekonomisk situation genom uto-
kade studiemedel eller genom ett riktat studentbostads-
bidrag, eller sa maste studentbostadsbranschen fa fortsatt
statligt stod till nya investeringar. Detta dr mycket viktiga
fragor for oss att arbeta med de ndrmaste aren.



"Stiftelsetanken”

SGS Studentbostidder har som malsittning att erbjuda sa
bra bostider som mojligt till sa lag kostnad som det gar.
Vi hojer endast vara hyror nir vara kostnader okar och vi
absolut maste gora det for att sikerstilla att vi kan utfora
nodvindiga reparationer och underhall. Tyvirr var vi i
detta lige infor hyresforhandlingarna under senhosten.
Avtrappade rintebidrag, hojda rintor, hojda el- och ka-
bel-TV kostnader, samt en utdkad underhallsinsats gjorde
att hyreshojningar var oundvikliga.

Fler bostader 2008

Det kinns oerhort skont att vi i tid fattade de strategiskt
viktiga besluten hosten 20006 att tillskapa

385 studentbostider i Lindholmsallen och 74 i
Guldhedstornet. Dessa bostider far del av den gamla
investeringsstimulansen och ir inflyttningsklara till host-
terminen. Dirmed tar vi innu en gang ett ansvar for att
utveckla "Kunskapsstaden Goteborg”.

Det dr dock alltfor lang kotid, ca 3 ar, pa ligenheter till
de centralare delarna av staden, samt en brist pa bosti-
der at de internationella studenterna vid hosttermins-
starterna. Det sistnimnda behover vi tillsammans med
Goteborgs universitet och Chalmers arbeta vidare med.
Fran den 1 november har hogskolorna nu den formella
rattigheten att formedla bostider i andra hand till inter-
nationella utbytesstudenter, vilket bor 6ppna for ett mer

offensivt agerande fran deras sida.
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Reviderat strategiskt tillvaxtmal

Infor perioden 2005—-2010 var var bedomning att
Goteborg behovde ett nytillskott av 3 000 studentbosti-
der. Av dessa skulle vi producera 2 000 for att na ca 8 500
ar 2010. Styrelsen har under hosten faststillt ett nytt mal
som innebir att vi istillet forsoker na 7 500 bostider 2010,
vilket innebir att det for oss aterstar att forsoka fa byggt
ytterligare 300 bostider.

Att malet justerats ner de senaste aren beror dels pa en
langsammare expansion av hogskolan, dels pa att an-
talet internationella studenter inte vuxit sasom tidigare
indikerats fran Chalmers, samt svarigheter att fa fram bra
beligna projekt med rimliga hyresnivaer.

Framtiden
SGS Studentbostider har inte byggt sitt sista hus.

2009 hoppas vi att det finns en detaljplan klar f6r

f d Matematiskt Centrum, ett projekt som ligger i ett
mycket efterfragat ldge och som sannolikt har manga
intresserade hyresgister.

Lat oss tillsammans kimpa for bittre ekonomiska villkor
for alla studenter, sa att det finns nagot kvar att leva av
efter att hyran betalats!

Jag vill avsluta med att tacka var personal, var styrelse

och alla vara samarbetspartners for 4nnu ett ar med gott
samarbete.

Géteborg i april 2007

Mats Odersjo, VD
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Uthyrningslaget under aret

Goteborg fortsatter att véxa och under 2007 6kade antalet invanare med 3 700 personer.

Den ungdomspuckel som ligger framfér oss innebar enligt en prognos varen 2007 fér Géteborgs
stad att antalet personer Sver 19 ar kommer att 6ka mellan 3 500 och 4 300 personer per &rt o m ar
2010. Det innebaér att den lokala efterfragan pa bostader i Géteborg kommer att vara fortsatt hog.

Under 2007 fardigstélldes i Goteborg 1 206 bostader i nyproduktion. Det &r en minskning med 37%
jamfort med féregdende ar. Enligt Fastighetskontoret beror minskningen framst pa att det inte
fardigstallts nagra studentbostader under aret. Férutom nyproduktionen gav ombyggnader ett
tillskott med 269 lagenheter. Under 2007 omvandlades 1 160 hyreslagenheter till bostadsrétter,
merparten i centrala Goteborg.

Med sitt stora universitet och Chalmers Tekniska Hogskola ar Goteborg en av Sveriges viktigaste
universitetsstader. Hogskolestudenterna, som ar var enda malgrupp, 6kade kraftigt i antal under
flera ar fram till 2003 da drygt 43 000 studenter var registrerade i grund- och forskarutbildning pa
hostterminen. Sedan dess har antalet minskat ndgot och var héstterminen 2006 drygt 40 000
studenter. Preliminara siffror fran Hogskoleverket visar att nyantagningen till hdgskolan nu ater dkar.
Hostterminen 2007 borjade 6 869 studenter vid Goteborgs universitet och 2 905 vid Chalmers
Tekniska Hogskola. Det &ar en 6kning med 58 respektive 227 studenter. Av de nyantagna var andelen
utlandska studenter 11% vid Goteborgs universitet och hela 22% vid Chalmers Tekniska Hogskola.
Snittet fér landet ar 13%. De manga utbytesstudenterna, som bara &r en kort tid vid larosétet, innebéar
att antalet utlandska studenter ar betydligt storre som andel av nybdrjarna an som andel av hela
studentantalet.

Arets studiekontroll gav 93 (73) uppsagda bostider. Under &ret tecknades 3 468 hyresavtal i vart
befintliga bestand, vilket ar en 6kning med 307 mot féregaende ar. Av dessa var 576 (544) interna
omflyttningar. Den genomsnittliga boendetiden minskade till 1,68 ar (1,81)

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Boendetid i ar 1,59 167 182 191 230 251 266 206 192 1,81 1,68

Lokaluthyrning

SGS Studentbostader hyr ut 55 (54) kommersiella lokaler. Hyresintékterna har uppgatt till 7 736 tkr

(7 051). Under aret har en konstskola pa Forsta Ldnggatan lamnat sina lokaler. Lokalen har delats och
byggts om till en hégre standard och dér finns nu tva nya hyresgéster. En lokalhyresgast har gatt i
konkurs och dennes lokal samt ytterligare en lokal ar f6r narvarande vakanta.

Inhyrda bostader

Totalt hyr SGS Studentbostéder 1 599 bostader av andra hyresvardar. Dessa &r inhyrda bostader i
vanliga bostadsomraden som hyrs med I6pande hyresavtal, blockhyresavtal av hela eller delar av
hus och ett litet antal tillfalliga bostader som hyrs pa korta tidsbegrénsade avtal.

| tabellen "Bostader i forvaltning” finns samtliga inhyrda bostader listade.
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Under aret har foljande férandringar skett:

Véxelmyntsgatan

Pa Vaxelmyntsgatan hyr vi av Bostads AB Poseidon bostader i paviljonger som tidigare anvénts
som evakueringsldgenheter vid ombyggnader i omradet. Vi har nu beslutat att upphéra med
denna inhyrning och aterlamnar paviljongerna i takt med att vara hyresgaster flyttar.

Under aret har 13 bostader lamnats tillbaka och det aterstar nu 10 bostéder i omradet.

SGS Veckobostader

SGS Veckobostader hyr ut méblerade rum och lagenheter till tillfélliga besdkare i Géteborg.
Verksamheten bestar av 80 rum och 14 nybyggda lagenheter beldgna i omradet Olofshojd.
Med 14 nybyggda lagenheter tog SGS Veckobostader under 2007 ett spannande kliv in pa
marknaden for hotelldgenheter. Denna satsning tillsammans med bokningar som strécker sig
Over langre perioder samt manga kongresser och méssor har gjort att arets belaggning har
hamnat pa 59,3%.

Under 2008 kommer arbetet med att marknadsféra vara hotelldagenheter att fortga samtidigt
som vi kommer att fortsétta att satsa pa att vara gaster stannar under langre perioder.

Arets vinst blev 1 317 tkr (798).

Boinflytande — fortroenderad — kontaktkommitté — fritidsverksamhet

Samverkan mellan boende och SGS i vara studentbostédder fungerar bland annat genom
fortroenderddets forsorg, en ideell férening som bildas och drivs av studenter. Syftet &r att skapa
gemenskap i huset men dven att ta ansvar fér och driva de lokaler som finns for olika aktiviteter.
Exempel kan vara biljardrum, finmatsal, TV-rum, gym och inte minst den kanske mest klassiska av
dem alla, studentpuben.

Fortroenderadet ar dven en viktig samarbetspartner fér oss i fragor som rér férvaltning, budgeterade
underhallsatgarder samt aktiviteter och atgarder som stérker trivsel och engagemang.

Under 2008 skall vi genomféra ett férsok med Studentvardar i véra stora omraden med foretradesvis
enkelrum. Studentvérden &r rekryterad fran de boende och syftet ar att férbattra information och
ordning i vara omraden. Ett annat syfte &r att genom okade kontakter mellan oss och vara hyresgaster
Okar forstaelsen och kunskapen for varandra.

| vart omrade Rosendal finns en kontaktkommitté som pa motsvarande satt driver gemensamma
lokaler och aktiviteter dven for de boende i omradet som inte ar studenter. Verksamheten finansieras
av den sa kallade foértroendekronan som varierar mellan 9 — 20 kronor per manad och som tas ut pa
hyran efter hyresgésternas beslut.

Internationellt studentutbyte

Sedan 1992 har SGS Studentbostader avtal med Géteborgs universitet och Chalmers om bostader
till utbytesstudenter. Antalet utlédndska studenter som kommer till Géteborg 6kar ar fran ar.
Bolognaprocessen som bland annat syftar till att framja studenters rérlighet mellan lander ar sedan
hésten 2007 genomférd vid Géteborgs universitet och Chalmers Tekniska Hogskola. Antalet
inresande studenter i olika utbytesprogram 6kar och den svenska avgiftsfriheten vid universitet och
hogskolor attraherar manga grupper fran t ex Asien och Afrika. Vi ser ett 6kande antal “free-movers”
fran dessa lander. Den svenska avgiftsfrineten kan dock komma att &ndras for studenter utanfér
EES-omradet.

"
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Under 2007 tréffades en dverenskommelse med Chalmers som innebar att SGS Studentbostader tar
dver administrationen och ett 6kat ansvar for hyresgastkontakterna for de ca 470 bostéder som
Chalmers hyr till sina utbytesstudenter.

Vid arsskiftet var 950 (920) bostader reserverade for internationella utbytesstudenter. Det motsvarar
14% av vara bostader och 21% av enkelrummen i ordinarie bostadsbestand.

Hyresférhandlingar

Fran den 1 januari 2007 héjdes bostadshyrorna med 2,8 %. Lagenheter dar el ingar i hyran fick en
ytterligare héjning med 15 kr/kvm/ar. P-platser och garage héjdes med 10 — 30 kr/man beroende
pa lage och standard medan [T-avgiften var oféréndrad med 180 kr/man.

For 2008 skedde hyreshdjningen den 1 februari med 2,7 % for det av SGS &gda bostadsbestandet
och for de blockinhyrda studentldagenheterna. Hyrorna for p-platser och garage ar oférandrade 2008.
Internetavgiften &r ocksa oférandrad 2008.

De "insprangda” lagenheter som SGS hyr fran andra fastighetségare fick samma héjning som
fastighetsdgaren hojde sina 6vriga bostédder med.

Underhall — Reparation — Standardférbattringar

Underhallskostnaden fér 2007 uppgick till 31,5 mkr att jamféra med 2006 ars mycket stora volym pa
37,3 mkr. Minskningen beror pa att vi avslutat loftgdngsrenoveringen i Rosendal som blev klart till
sommaren 2007.

Vi har dven kant av den &verhettning som rader pa byggmarknaden i bland annat Géteborg.

Kraftigt hojda byggpriser har gjort att vi avstatt fran att genomféra gardsrenovering i Olofshéjd som
var budgeterad till 2007. Vi har istéllet forsokt genomféra andra prioriterade atgarder dar vi bedomt att
kostnaden varit relevant. Sammantaget har detta dock inneburit att vart utfall pa
underhallskostnaderna understiger budget med 1,4 mkr.

En stor del av vara byggnader &r nu 35 — 40 ar gamla och star infér betydande underhallsinsatser.
Hur vi underhaller véra byggnader ar avgérande for verksamheten pa lang sikt. En planering behovs
for de mer omfattande underhallsatgérderna de ndrmaste 10 aren. Vi har darfér upprattat en
underhallsplan vars syfte bland annat ar att

= ange en inriktning och ekonomisk ram for vara underhallsinsatser de ndrmaste 10 aren.
= vara ett hjdlpmedel i budgetprocessen som halls aktuellt genom regelbundna uppdateringar.

= medverka till att 6ka andelen ndjda kunder, eftersom val underhéllna bostader upplevs som
trivsamma och prisvérda.

Efter noggrann inventering och genomgang av de aktuella fastigheterna med hjalp av teknisk
expertis inom olika omraden kan vi nu summera vart bedémda stérre underhallsbehov de narmaste
10 aren. Underhallsplanen omfattar en total underhallskostnad pa ca 470 mkr férdelat pa underhall
med 340 mkr och investeringar med 130 mkr. Hur detta paverkar var ekonomiska situation langsiktigt
har belysts i analyser fér de kommande 10 &ren med positivt resultat. Var styrelse har darfér antagit
Underhallsplan 2007 — 2016

Kostnaden for vara reparationer fortsitter gladjande nog nedat. Arets utfall p& 8,2 mkr innebéar en

minskning med ca 5% jamfért med 2006. Den nedatgaende trenden ser vi som en bekréftelse pa att
vart omfattande underhall och satsning pa hallbara material leder till minskade reparationer.
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Loftgangar och miljéhus i Rosendal
| Rosendal har vi bytt ut samtliga utvandiga loftgangar. Loftgangen har breddats for att forbéattra
tillgéngligheten. Samtidigt har fasaden tillaggsisolerats och nya fonster och tamburdérrar monterats.

Vi har dven gjort om sophanteringen i omradet genom att de gamla sopnedkasten sténgts och nya
miljdhus byggts pa gardarna. En mycket lyckad atgérd bade ur arbetsmiljésynpunkt fér var personal
och fér vara hyresgéster som nu har mojlighet att kéllsortera i ett stort antal fraktioner, ndgot som
framdver kommer att vara nédvandigt for att bromsa kostnadsutvecklingen fér avfallshantering.

Den totala kostnaden har uppgatt till 58 mkr varav 51% utgor investering och 49% belastar driften.

Parkeringsgarage och gardar i Olofshdjd

Den planerade och budgeterade gardsrenoveringen fér 2007 fick tyvérr skjutas pa framtiden da
anbuden vi fick éverskred budget med 50%. Vi kunde dock genomféra garagerenovering for
2,8 mkr och réknar med att fardigstalla hela projektet under 2008.

Den totala kostnaden fér att renovera samtliga gardar och P-hus under 2004 — 2008 beddmer vi
till 39 mkr.

Cykelparkering och garagerenovering Rotary

Under 2007 har vi fardigstallt ett spannande projekt som kombinerar renovering av betonggarage
och tillskapande av nya cykelparkeringar. De boende pa Rotary har fatt sékra platser under tak for
samtliga cyklar i omradet.

Den totala kostnaden uppgar till ca 3,5 mkr.

Rosendals daghem
2006 upptackte vi att vart daghem i Rosendal var kraftigt fukt- och mégelskadat. En omfattande
renovering under pagaende drift har genomfoérts och var klar till sommaren 2007.

Den totala kostnaden uppgar till ca 3,3 mkr.

Portlas Olofshéjd
De senaste aren har Olofshdjds trapphus varit olasta. Detta har skapat en otrygghet bland de boende
och vi har darfor installerat, med start 2006, elektroniska portlas i samtliga 166 trapphus.

Den totala kostnaden uppgar till ca 5,5 mkr.

Miljésanering och OVK

Under 2007 har vi genomfoért betydande insatser for att avidgsna PCB och komma till rétta med hoga
radonvarden. Detta finns mer ingdende beskrivet i avsnittet Miljdarbete. Vi har dven genomfért
obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i Olofsh&jd och Rosendal.

Den totala kostnaden f6r miljésanering och OVK uppgar till 4,0 mkr.
Foljande storre arbeten har utforts under aret.

Olofshéjdsgruppen

- Ny sopkomprimator.

- Renovering av garage B.

- Nya kallarférrad.

- Periodiska malnings- och mattlaggningsarbeten.
- OVK.

- Mélning trapphus.

- Renovering av balkonger.

- Nya maskiner i tvattstugor.

- Nya tegeltak.

- Renovering av utvandiga trappor.
- PCB-sanering.

- Ny belysning i garage.

13
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Johannebergsgruppen

- Nya loftgangar, Rosendal.

- Malning utvéandiga trébalkonger, Rosendal.

- Nya miljchus, Rosendal.

- Renovering av daghem, Rosendal.

- Ny cykelparkering, Rosendal.

- Nytt gavelparti hus 4, Rosendal.

- OVK, Rosendal.

- Nya maskiner i tvattstugor, Rotary.

- Renovering vatrum, Rotary.

- Byte balkongdérrar, Rotary.

- PCB-sanering, Rotary.

- Ny cykelparkering, Rotary.

- Hyresgastanpassning av lokaler, Férsta Langgatan.
- Ny elanldggning i gruppkok, Volrat Tham.

- Nya cykelparkeringar, Volrat Tham.

- Periodiska mélnings- och mattldaggningsarbeten, samtliga hus.

Utlandagruppen

- Ny uteplats, Kviberg.

- Inredning gemensamhetsrum (etapp 1), Kviberg.
- Ny uteplats, Ceres.

- Omlaggning tak, Ceres.

- Malning fénster, Ceres.

- Periodiska malnings- och mattléaggningsarbeten.

Investeringar

Den totala investeringsvolymen under 2007 uppgick till 227 mkr (106).

Fastighetsinvesteringarna uppgick till 219 mkr (86). De storsta projekten utgodrs av de padgdende
projekten vid Lindholmsallén med 183 mkr och Guldhedstornet med 24 mkr.

Investeringarna i inventarier blev sammanlagt 3 mkr (6) och i markanldggningar 4 mkr (0).

Byggnadsverksamhet

Ombyggnad gamla huvudkontoret i Olofshojd
Vid arsskiftet 2006/2007 fardigstélldes ombyggnaden av det gamla huvudkontoret samt de dvriga
lokalerna i huset som blivit tomma under 2006.

Vara tva omradeskontor Olofshdjd och Utlanda har nu fatt rationella och moderna lokaler att arbeta i.
For vara kunder innebdr ombyggnaden att vi nu har méjlighet att ge battre service och att det &r
enkelt att besdka oss.

Ombyggnaden har dven inneburit att SGS Veckobostader fatt ett tillskott med 14 nya lagenheter om
2 -3 ro k. Belaggningen under 2007 har varit mycket bra och ldgenheterna &r ett bra komplement
till de befintliga rummen.

Den totala investeringen uppgar till 17,1 mkr.

Ombyggnad gamla omradeskontoren

| de lokaler som ldmnades av Olofshéjdsgruppen och Utlandagruppen har det under 2007 blivit 8 st
nya lagenheter. Tillskottet av ldgenheter ar positivt da Olofshéjd har en mycket stor andel enkelrum.
Lagenheterna ar dessutom tillgangliga for rérelsehindrade, nagot som inte ar fallet i de évriga husen i
Olofshéjd da hissar saknas.

Den totala investeringen uppgar till 3,9 mkr.
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Arsredovisning 2007

Lindholmsallén

| skrivande stund ndrmar sig vart spannande studentbostadshus vid Lindholmsallén finalen. Just nu
pagar arbetena med att fardigstélla de 385 lagenheterna i sitt mest intensiva skede. Forsta inflyttning
ar planerad till den 1 juli 2008 och samtliga lagenheter ar klara till hdsten 2008.

Huset ar ritat av Arkitektbyran och har en rustik karaktdr som stimmer bra éverens med omradet och
dess historia. Samtidigt ger huset genom sin fargsattning och materialval ett modernt intryck.

Svarta tegelfasader, bursprak med galvaniserat stal och fasadglas skapar spannande kontraster och
ger betraktaren ett positivt och bestdende intryck.

Det blir 385 lagenheter varav 214 st 1 rum och kokvra (27 kvm), 73 st 2 rum och kokvra (50 kvm) och
98 st 3 rum och kok (63 kvm). Andelen tvaor och treor ar hégre an vad vi vanligtvis férknippar med ett
studentbostadshus men vi marker en kraftigt kad efterfragan pa dessa lagenheter. Treorna passar
utmarkt till bade par, den lilla barnfamiljen eller fér “kompisboende”.

Huset innehaller dven ett flertal gemensamhetslokaler fér de boende samt fyra uthyrningslokaler for
extern verksamhet. | kdllaren finns bland annat ett 50-tal parkeringsplatser.

Véster om var fastighet pagar ett planarbete for ytterligare bostader. Pa andra sidan Lindholmsallén
planeras det for ett nytt hotell, kontor och lokaler i anslutning till Chalmers. | Sannegardshamnens
inre del blir det bostader, butiker och samhéallsservice

Den totala investeringen berdknas uppga till ca 330 mkr.

Guldhedstornet

Sedan 1996 har SGS Studentbostéder i olika omgangar forsokt att skapa studentbostader i ett av
Goteborgs mest spannande lagen, Guldhedens norra vattentorn. Projektet har av olika anledningar,
framst ekonomiska, inte varit mojligt att genomféra tidigare.

2002 hittade vi den utformning som medgav en acceptabel projektekonomi och startade ett
detaljplanearbete som efter regeringens beslut vann laga kraft i september 2006.

Vi har férvarvat tornet av det kommunala fastighetsbolaget Kigab samt képt till mark av
Goteborgs kommun.

Efter ombyggnad kommer tornet att innehalla 70 lagenheter om 1 rok pa 28 — 32 kvm samt
4 lagenheter om 2 rok pa 39 — 44 kvm. Inflyttningen ar beréknad till den 1 november 2008.

Eftersom projektet ar mycket komplicerat bade tekniskt, logistiskt, kvalitetsmassigt och inte minst
tidsmassigt har vi tillsammans med var entreprendr valt att arbeta tillsammans i ett sa kallat
partneringavtal. Syftet har varit att skapa ett I6sningsorienterat samarbetsklimat med en hég niva av
teamkansla baserad pa dppenhet och arlighet. Inte minst viktigt har varit att skapa ett ekonomiskt
incitament for bada parter sa att uppstallda mal kan innehallas.

Den totala investeringen berdknas uppga till ca 64 mkr.
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Arsredovisning 2007

Personal

Antal anstallda i medeltal

Antal anstéllda Antal arsarbetare
2007 2006 2007 2006
Administrativ personal, kvinnor 27 23 22,5 22,1
Administrativ personal, man 20 20 17,6 18,5
Fastighetspersonal, kvinnor 3 4 3 3,2
Fastighetspersonal, man 24 24 21,8 21,0
74 71 64,9 64,8

Personalkostnader, tkr

2007 2006

Styrelse och VD 1460 1429
Tjansteman 14 821 14792
Fastighetspersonal 6873 6392
Pensionskostnader 2228 1914
Ovriga sociala kostnader 7 890 7768
33272 32 295

Personalutveckling

Utbildning

Kompetensutveckling ar ett prioriterat omrédde och satsningen under 2007 har legat pa en hogre
niva jamfort med 2006. Den totala kostnaden fér 2007 uppgar till 405 tkr (312). Av den totala
kostnaden pa kompetensutveckling ligger en stor del, 202 tkr, pa omradesforvaltningen/
fastighetsskotsel.

Bland fastighetsskotarna har kurser i heta arbeten, elteknik, praktisk elteknik, och uppdatering
vitvaror genomforts.

For administrativ personal har kurser genomforts i bland annat ett nytt fastighetssystem, hyresjuridik,
vardagsjuridik, lokalhyresjuridik, “att beméta besvarliga kunder”, personal- och |6nesystem, “att vara
ledare”, effektivisering, konflikthantering och miljédiplomering.

Friskvard

Under 2006 utsdgs en halsoinspirator i personalgruppen. Det har lett till en stérre motivation till motion
och halsomedvetenheten pa féretaget &r god. Vi kan konstatera att den totala sjukfranvaron 2007 har
sjunkit till 1,5% fran 2,6% ar 2006

Motion och friskvard ar fortsatt subventionerat av SGS Studentbostdder och under 2007 utnyttjade
35 (40) anstallda denna forman.

Sjukvardsforsakring

SGS Studentbostaders personal erbjuds fortsatt att teckna en privat sjukvardsférsakring mot
bruttoléneavdrag. Denna férmén utnyttjades av 12 anstéllda.
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Arsredovisning 2007

Foreningar

SGS Studentbostader stédjer ekonomiskt personalens Kamratklubb som verkar fér sammanhallning
och gemenskap inom féretaget. Under 2007 har ett flertal arrangemang genomforts sdsom skidresa,
besdk pa fotbolls- och ishockeymatcher, kraftskiva, julfest, innebandy, beachvolleyboll, bio, teater
och konserter.

Den andra féreningen pa SGS Studentbostader ar Konstféreningen dar den mycket uppskattade
utlottningen holls i december.

Personalstugor

Som ett led i att stimulera personalen har SGS Studentbostéder en andelsstuga i BRF Gulholmsbaden
for aret runt bruk, samt tvé andelsveckor i BRF Fjéllien i Storlien. Personalen har méjlighet att hyra
stugorna till férmanligt pris for avkoppling och rekreation.

Personaldagar
Under 2007 férlades varens personaldagar med en konferens i Tyl6sand, samt héstens
personalinformationsdag med en konferens i Géteborg.

Forvaltningsuppdrag

SGS Studentbostéder forvaltar ekonomiskt och tekniskt en fastighet pa Lennart Torstenssonsgatan 2
med 38 studentbostader at Stiftelsen Dan Brostrdmhemmet fér Studerande Ungdom.

Miljcarbete

Den 26 januari 2004 blev SGS studentbostader miljédiplomerat av Goteborgs Stad. Det innebar att vi
bedriver ett aktivt miljoarbete och uppfyller vissa krav som gar utover gallande lagstiftning inom bland
annat kemikalieanvandning, transporter, kallsortering, energisparande och produktval. Diplomeringen
fornyas arligen genom ett revisionsforfarande. Arets revision genomférdes under varen och resulterade
i en diplomering som galler fram till och med maj 2008.

Ett nytt miljdmal gallande bransleférbrukning faststélldes under aret sa att vi nu har totalt fyra mal att
arbeta for.

1. Sénka bransleférbrukningen i vara foretagsbilar och i de privata bilar som
anvands mycket i tjdnsten.

2. Vidta atgarder mot radon i bostader och sakerstalla att radonhalten &r lagre
an riktvardet 200 Bg/m3 luft.

3. Minska energianvandningen i vara byggnader med 5% pa 5 ar fram till 2010.

4. Reducera var konsumtion av kontorsmaterial samt se till att samtliga inkép
ar miljovanliga.

Radonmétning

Stora resurser under aret har lagts pa att genomféra matningar av radon och vidta atgarder for att

fa ned halterna i de relativt fa bostader med fér hoga varden. Vi avvaktar nu resultaten av pagaende
matningar for att avgéra om de genomférda insatserna varit tillrdckliga. Riksdagen har antagit en
proposition som innebar att radonhalten i alla bostéder ska vara lagre an 200 Bg/m3 luft senast 2020.
Vi rédknar med att uppfylla det malet for alla vara studentbostader inom ett ar.
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Arsredovisning 2007

PCB-sanering

Som manga andra fastighetsdgare med litet dldre byggnader ar vi alagda att inventera och sanera
dessa fran PCB. Saneringen ska vara slutford senast den 30 juni 2011 eller 2013, beroende pa hur
gammalt huset &r. Vi genomférde inventeringen redan 2005 och det mesta ar nu ocksa sanerat.
En mindre del utvandig sanering pa Rotary &r det som aterstar. Vi kommer att slutfora all sanering
av PCB i vara byggnader under det férsta kvartalet 2008.

Energianvédndning

Energianvdndningen i vara byggnader var nagot lagre 2007 jamfért med aret innan. Det berodde i
huvudsak pa de ovanligt milda vintermanaderna. Vi har dock arbetat en del med att optimera
funktionen hos vara vaderprognosstyrda varmesystem i Kviberg, pa Odin och Birger Jarl.

Det har tyvarr inte gett nagra tydliga resultat annu, men arbetet fortsatter och vi foljer [6pande upp
forbrukningen av savél fjarrvdrme som el och vatten i alla vara byggnader. Dessutom omfattar var
langsiktiga underhallsplanering en rad kraftfulla sparatgarder som kommer att medféra lagre
energianvandning framéver.

Miljopolicy
SGS Studentbostader skall aktivt arbeta for att var verksamhet, med att bygga och férvalta fastigheter

bedrivs med sa liten negativ paverkan pa miljén som majligt for att bidra till en langsiktig och hallbar
utveckling av vart samhalle.

Detta uppnés genom att vi

uppfyller och om mojligt Gvertraffar stallda lagkrav, férordningar och foreskrifter.
tar del av ny teknik och nya kunskaper samt standigt forbattrar vart miljdarbete.
- har en hég miljomedvetenhet hos personal och leverantérer.

ger forutsattningar for vara hyresgaster att leva miljéanpassat.

valjer produkter, material och leverantérer med miljéhansyn.
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Arsredovisning 2007

Ekonomi

Resultatet efter finansiella poster for 2007 uppgar till 12,3 mkr (3,9).

Arets resultat har forbattrats genom en omprévning av fastigheternas taxeringsvérden som lett till
minskad och aterbetald fastighetsskatt pa sammanlagt 5,0 mkr. En annan bidragande faktor till det
starka resultatet ar minskade kostnader f6r uppvarmning pga den varma vaderleken.

Ovanstaende faktorer ar engangsféreteelser som gynnar resultatet 2007.

Underhallsatgérderna fér 2007 uppgar till 31,5 mkr medan de ar 2006 var 37,3 mkr. Minskningen
forklaras av att loftgangsrenoveringen i Rosendal slutférdes under 2007 och att kostnaden fér det var
6,1 mkr lagre an 2006.

En stor del av fastighetsbestandet &r nu 30 — 40 ar gammalt och behdver ett fortsatt ambitidst
underhallsprogram. Vi ser 30 - 35 mkr som en normal underhallsniva de narmaste aren.

Avskrivningar for byggnader beraknades t o m 2006 enligt en progressiv avskrivningsmetod med 8 %
arlig upprakning.

Fr o m 2007 skrivs byggnader av med rak avskrivning. For flertalet byggnader sker avskrivning med
1,25 %, d v s pa 80 ar. Med var nybyggnadsstandard och var underhallsambition bedémer vi att
byggnaderna normalt har en livslangd som inte understiger 80 ar. Tva byggnader har en lagre
standard och bedéms behdéva byggas om tidigare och skrivs darfor av med 2,5 %, pa 40 ar.
Dessutom har vi fyra modulbyggda hus med temporéara bygglov. Dessa skrivs av med 5 %, pa 20 ar.
Den genomsnittliga avskrivningen for byggnader uppgar till 1,5 %.

Pa kort sikt innebéar vergéngen till rak avskrivning att kostnaden dkar. Byggnadsavskrivningarna har
2007 6kat med 2,0 mkr till 20,2 mkr. Att 6kningen inte blir storre beror pa att UER-investeringar och
bostadslaneposter blev fardigavskrivna under 2006 och 2007.

Pa lang sikt innebar den raka avskrivningen att kostnaden minskar, eftersom avskrivningstiden
forlangs fran normalt 50 ar till normalt 80 ar. Det tar emellertid nagra ar innan den effekten intréffar,
eftersom den stora volymen nybyggda hus skulle haft lag avskrivning under sin férsta levnadstid med
en progressiv avskrivning.

Fastighetsforvaltningens rantekostnader 6kade under 2007 till 49,1 mkr (45,0) och laneportféljen har
Okat till 1 388 mkr (1 189). Rantenivan for laneportféljen har varit 4,1 % (4,0) i genomsnitt under 2007
medréknat kostnaderna for derivatinstrument. Vid arsskiftet var réntenivan 4,2 % (4,1).
Rantebindningstiden var 2,6 ar (2,7).

Rantenivan har endast dkat med 0,1 % under aret trots den kraftiga héjningen av rantenivan och att
réntebindningstiden &r oférandrad.

Om réntan gar upp 0,5 % réknat utifran reporéntan pa 4,0 % vid arsskiftet sa 6kar réntekostnaderna
med 1,5 mkr pa arsniva. Vid en héjning pa 1 % okar rantekostnaderna med 5,2 mkr. Vid den hogre
hojningen slar réntenivan igenom barriaren pa troskelswaparna.

Det egna kapitalet har 6kat till 108,9 mkr (99,7), inklusive obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt. Den synliga soliditeten har minskat till 6,9 % (7,2) beroende pa att
balansomslutningen dkat med 207 mkr till 1 585 mkr.

Den senaste externa varderingen av fastigheterna gjordes 2004. Om man anvande de bedémda
marknadsvardena uppgick den justerade soliditeten da till 35 %.

For att sékerstalla fastighetsvdrdena har kassaflodet métts i samtliga fastigheter. Inte i ndgon fastighet
finns negativt kassafléde.

Den I6pande verksamheten har genererat ett kassafléde pa 37,0 mkr (27,2). Kassaflddet har anvénts
till att delfinansiera investeringarna. Vid arsskiftet var likviditeten 35,6 mkr (37,5). Darutdver fanns
outnyttjade kreditléften pa 130 mkr, vilket tacker pagaende byggnation i Lindholmsallén och
Guldhedstornet.
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Arsredovisning 2007

Disposition av rorelseresultatet

Resultatet efter finansiella poster ar 12 291 tkr.
Avsattning till periodiseringsfonden &r gjord med 894 tkr.
Avsattning till uppskjuten skatt &r gjord med 2 071 tkr.
Inkomstskatten pa arets verksamhet blir 752 tkr.

Arets resultat pa 8 574 tkr avstts till reservfonden.
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Resultatrakning for verksamhetsaret 1/1 - 31/12 2007 (tkr)

Nettoomsattning

Hyresintakter

Ovriga foérvaltningsintékter

SGS Veckobostader, nettoresultat
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Inhyrda bostaders hyror
Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Administration fastighetsférvaltning
Administration omradesférvaltning
Avskrivningar pa fastighetsférvaltning
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Administration och uthyrning
Central administration

Uthyrning

Auvskrivningar, dvrigt

Summa administration och uthyrning

Rorelseresultat

Finansiella intékter och kostnader
Intéktsréantor

Rantebidrag

Rantekostnader fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Summa finansiella intakter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

Uppl6sning periodiseringsfond
Avsattning periodiseringsfond
Avsattning uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat som avsitts till reservfonden

Not

4,6

o™ o~ O
—
—

® o o
N
—_—

2007

283 990
4 956
1317

290 263

-84 192
-51972
-31470
-4 405

- 6558
-7 288
-23875
- 209 760

80 503

19 088
- 4901
-1 404

- 25 393

55110

885
5398

- 49 056
-46
-42 819

12 291

- 894
-2071
-752

8574

2006

271 821
547
798
273 166

- 80470
- 51352
- 37 305
-5980
-6 331
-7534

- 21765
-210737

62 429

- 15609
-4976
- 1495

-22 080

40 349

348

8 306
-45030
-63
-36 439

3910

2942

-2417

4435

21




Balansrakning per den 31/12 2007 (tkr)

Tillgangar Not 2007 2006
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 8, 11 1146783 1123826
Modulhus med tillfélliga bygglov 8, 11,12 54 440 58 150
Mark 11 71 061 71 061
Markanldggning 11 6 908 3021
Bostadslanepost enligt lag 8 0 661
Forbéattring annans byggnad 8 12 244 12 654
Maskiner och inventarier 8 8 127 8 648
Pagaende nyanlédggningar 13 229 437 48 990
Summa materiella anldggningstillgangar 1529 000 1327 011
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i Brf Fjéll-Lien 8 8
Andel i Brf Gullholmsbaden 400 400
Andel i HBV Husbyggnadsvaror 40 40
Deposition Bergen Energi 3 041 3 041
Balanserat réantetak 14 1139 1870
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4628 5359
Summa anléggningstillgangar 1533628 1332370

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1751 719
Mervardesskatt 2679 0
Skattefordran 2510 1365
Fordringar HBV 470 369
Ovriga fordringar 15 793 87
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 7 146 5962
Summa kortfristiga fordringar 15 349 8 502
Kassa och bank 35610 37 548
Summa omséttningstillgangar 50 959 46 050
Summa tillgangar 1584 587 1378 420
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Eget kapital och skulder

Not 2007 2006
Eget kapital
Grundfond 610 610
Konsolideringsfond 6 000 6 000
Reservfond Ingaende balans 88 591 84 156
Arets avsattning 8574 4435
Utgaende balans 97 165 88 591
Summa eget kapital 103 775 95 201
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond, inkomstaret 2003 2447 2447
Periodiseringsfond, inkomstaret 2004 1437 1437
Periodiseringsfond, inkomstaret 2005 2335 2 335
Periodiseringsfond, inkomstaret 2007 894 0
Summa obeskattade reserver 7113 6219
Avséttningar
Uppskjuten skatt 9 12744 10 673
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 172 372 25 298
Fastighetslan 14,17 1163 845 1107 531
Avbetalningslan pa modulhus med tillfalliga
bygglov 43 847 48 637
Summa langfristiga skulder 1 380 064 1181 466
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 37782 40 394
Mervardesskatt 0 51
Kortfristig del av langfristiga skulder 7478 7 480
Ovriga kortfristiga skulder 18 1972 1394
Forskottsbetalda hyror 16 769 17 687
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 16 890 17 855
Summa kortfristiga skulder 80 891 84 861
Summa eget kapital och skulder 1584 587 1378 420
Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 1396 414 1188414
Ansvarsférbindelser
Fastigo 452 401
Agarférbehall Handelsbanken Finans 12 43 847 48 637
Summa ansvarsférbindelser 44 299 49 038
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Kassaflodesanalys (tkr) 2007

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Arets inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar av rérelsekapital
Minskade (+) / dkade (-) kortfristiga fordringar
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar av rérelsekapital
Investeringsverksamhet

Investeringar i byggnader, fardigstéllda och pagaende
Investeringar i mark

Investeringar i markanldggningar

Investeringar i maskiner och inventarier
Investeringar i férbattring annans byggnad
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Okning langfristiga 1an

Minskning (+) / 6kning (-) av balanserat réntetak

Okning (-) / minskning (+) av deposition Bergen Energi

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2007
12 291

25421
-752

36 960

- 6847
-3 969

26 144

-219 254
0

-4 201
-3432
-524

- 227 411

198 598
731
0

199 329

- 1938

37 548

35610

2006

3910
23 301

27 211

15 684
7299

50 194

- 82663
- 3240
-78

-6 374

-13 211

- 105 566

76 484
601
-3 041

74 044

18 672

18 876

37 548



Redovisnings- och varderingsprinciper 2007

Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper Gverensstammer med arsredovisningslagens
bestdmmelser, bokféringsndmndens allmanna rad och god redovisningssed. Om inte annat framgar
ar principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar. Stiftelsen Goteborgs Studentbostader
(SGS Studentbostédder) med organisationsnummer 857200-6438 har valt att anvénda sig av en
funktionsindelad resultatrékning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som, efter individuell bedémning, beréknas bli betalat.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningarna pa byggnader berdknades tom 2006 efter en progressiv avskrivningsplan pa 50 ar och 8%,
vilket innebar att avskrivningarna réknades upp med 8% arligen. Fér ombyggda fastigheter anvandes
motsvarande plan med 40 &rs avskrivningstid.

From 2007 skrivs byggnaderna av med rak avskrivning pa 1,25%. Tva byggnader med lag standard skrivs
av med 2,5%. Skattemassigt skrivs byggnaderna av med 2%. Specialbyggnader skrivs dock av med 3%.

Modulhusen med tillfalliga bygglov har skrivits av med 5 % enligt plan. Skattemassigt skrivs modulhusen
av med 2%.

Markanlaggningar och férbattring annans byggnad har skrivits av med 5% enligt plan. Huvudkontorets
ombyggnad med férbattring av annans byggnad skrivs dock av pa kontraktstiden 15 ar. Skatteméssigt gors
avskrivningar med 5%.

Inventarierna skrivs av med 20% pa deras ursprungliga anskaffningsvarden. Aven skattemassigt gérs
avskrivningar med 20%.

Bostadslaneposten har skrivits av med 661 tkr enligt plan och &r nu fardigavskriven. Skattemassigt skrivs
bostadslaneposten av med 3%.

Réntan for investeringar under byggtiden har aktiverats. Laneportféljens genomsnittsranta har anvants.

Nedskrivningar
Nér det finns anledning att anta att en tillgdng minskat i varde gérs en beddmning av avkastningsvardet
jamfort med det bokférda vardet. Om det bokférda vardet ar for hégt gors en nedskrivning.

Uppskjuten skatt och obeskattade reserver

Redovisningsradets rekommendation nr 9 om inkomstskatter tillampas. Det bokférda vérdet pa
fastigheterna ar lagre i deklarationen &n i redovisningen, medan for modulhusen rdder det motsatta
forhallandet. Pa nettoskillnaden beraknas uppskjuten skatt med 28 % som belastar resultatet och avsatts
som uppskjuten skatteskuld i balansrékningen. | enlighet med rekommendationen avsétts ingen uppskjuten
skatt for de obeskattade reserverna.
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Noter till resultat- och balansrékning (tkr)

Not 1  Hyresintékter 2007 2006
Bostader 276 085 264 289
Lokaler 7736 7 051
P-platser 3094 2953
Summa hyresintékter brutto 286 915 274 293
Hyresbortfall
Outhyrt
Outhyrda bostader -1178 - 582
Outhyrda lokaler -36 - 75
Outhyrda p-platser - 298 - 337

-1512 - 994
Ovrigt
Hyresrestitutioner - 632 -738
Avstéllda f6r renovering - 768 - 737
Hyresrabatter -13 -3

-1413 -1478
Summa hyresbortfall -2925 -2472
Summa hyresintakter netto 283990 271 821

Not 2  Ovriga intdkter pa fastighetsforvaltningen

Salda tjanster 33 16
Besoksparkering 323 264
Nedsatt fastighetsskatt ar 2000- 2006 4504 0
Vinst forsaljning av inventarier 0 165
Ovriga intékter 96 102
Summa &vriga intékter 4 956 547

Not 3 SGS Veckobostader

Intakter 6781 5025
Kostnader -5322 -4 186
Auvskrivning -142 - 41
Resultat 1317 798
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Not 4

Not 5

Driftskostnader

Reparationer

Vatten

Elférbrukning

Varme

Sophantering
Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Tomtrattsavgald
Obetalda hyror
Riskkostnader, bevakning, férsékring m m
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Underhallskostnader

Bostader

Bygg

Malning, tapetsering
Golv

Vatrum

Spisar

Kylskap

El, armaturer
Ventilation

Varme, vatten, sanitet
Las och nycklar

Summa bostader

Inre gemensamma utrymmen
Trapphus

Tvattstugor

Hissar

El, armaturer

Obligatorisk ventilationskontroll
Ovrigt inre underhéll

Summa inre gemensamma utrymmen

Yttre underhall
Fonster

Tak

Fasader och balkonger
Yttre miljé

Ovrigt yttre underhall

Summa yttre underhall

2007

8221
5172
14195
20 500
3690
3143
21150
1767
135
2393
3826

84 192

327
2826
347
823
159
467
71
215
314
128

5677

753
791
487
1232
1740
415

5418

98
2324
3121

296
280

6119

2006

8 604
4 969
12 638
20 952
3719
2811
20528
1719
101
1791
2 638

80470

296
2947
226
224
79
293
189
131
171
1056

5612

121
1050
354
429

927

2 881
106
464
247
675
86

1578
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Not 6

28

Ovrigt 2007
Kommersiella lokaler 129
Renovering daghemmet Rosendal 1119
Loftgangsrenovering Rosendal 7 885
Skyltprogram 32
Ombyggnad P-dack Olofshdjd 2798
Gardsrenoveringar Olofshojd 0
Nya gruppkok Kjellmansgatan 0
Miljsanering 2293
Summa &vrigt 14 256
Summa underhéllskostnader 31470
Personal
Antal anstéllda i medeltal
Administrativ personal, kvinnor 27
Administrativ personal, mén 20
Fastighetspersonal, kvinnor 3
Fastighetspersonal, man 24

74
Ordinarie arbetstid
Antal arbetstimmar, kvinnor 51 833
Antal arbetstimmar, man 78 242
Totalt, ordinarie arbetstid, timmar 130 075
Sjukfranvaro
Antal sjuktimmar 2004
Total sjukfranvaro i procent 1,54
Franvarolangd genomsnitt, timmar/person och ar

0 - 60 dagar Over 60 dagar

Alder Kvinnor Man Kvinnor Man
0-29ar 19,5 6,8 0 0
30-49ar 34,6 27,5 0 0
Over 50 ar 54,4 15,7 0 0
Genomsnitt 36,2 16,7 0 0

Sjukfranvaro i genomsnitt i antal timmar per person i respektive grupp.

2006

215
2176
14 031

4 353
3368
3086

27 234

37 035

23
20

24
71

51173
79132
130 305

3394
2,60



Not 7

Personalkostnader, tkr 2007 2006

Styrelse och VD 1460 1429
Tjansteman 14 821 14792
Fastighetspersonal 6873 6392
Pensionskostnader 1) 2228 1914
Ovriga sociala kostnader 7 890 7768

33272 32 295

1) Av vilka styrelse och VD 242 tkr (291). | VDs pensionsférmaner ingar en livranteforsakring,
som ar pantsatt till honom och inte innebéar nagon riskexponering fér SGS Studentbostader.

SGS Studentbostaders uppsagningstid for verkstallande direktdren ar sex manader.
Darutover utgar avgangsvederlag pa en arslon.

Under aret har ersattning for revision utgatt med 118 tkr (145) samt for dvriga
konsultationer och utredningar med 18 tkr (39). Beloppen férdelar sig med

25 tkr (48) till Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB och till Ernst & Young AB
med 111 tkr (136).

Central administration

Under 2007 har ett nytt fastighetssystem installerats. Under véren utvarderades ett antal
system pa marknaden och valdes det som passade SGS Studentbostader bast.

Efter vissa anpassningar implementerades systemet under hésten och togs i bruk i oktober
2007. Den totala kostnaden for programréttigheter, implementering och utbildning ar
kostnadsférd med 3,5 mkr, vilket férklarar kostnadsékningen jamfért med 2006.
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Not 8

Anskaffningskostnad
Arets inkop

Summa

Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa

Bokfort vérde
Férbattring annans
byggnad
Anskaffningskostnad
Arets investering
Ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning
Bokfort varde

Byggnader
Bostadslanepost
Modulhus
Markanlaggning

Forbattring annans
byggnad

Maskiner o inventarier

Summa

30

Auvskrivningar (se dven not 11)

Fastighetsforvaltning

Férvaltnings-

inventarier

38 550
2620

41170

-34 172
- 2553

-36725

4 445

13 596
524
-942
-934
12244

Maskiner

och fordon

9 005
240

9 245

-8125
- 466

- 8591

654

Auvskrivningar enligt plan

Fastighets-
Férvaltning

15 850
661
3710

314

321
3019

23 875

Administration
och uthyrning

0

0

0

0

613

791

1404

Mark-
invent.

64
0

64

Administration och uthyrning

Kontors-
inventarier

13 870
572

14 442

-11123
-791

-11914

2528

Vecko-
bostader

0

0

142

142

Vecko-
bostéder

2076
0

2076

~1434
142

-1576

500

Summa
bokférings-
massiga
avskrivn.
15 850
661
3710

314

934
3952

25421

Summa
inventarier

63 565
3432

66 997

-54918
-3 952

-58 870

8127

Summa

Skatte-
massiga
avskrivn
26172
415
1484

314

706
3952

33043



Not 9

Not 10

Bostadslanepost (SFS 1972:175)

2007 2006
Ingdende bostadslanepost 661 1861
Auvskrivning - 661 - 1200
Utgaende bostadslanepost 0 661

Uppskjuten skatt

Det bokférda vérdet i deklarationen pa byggnader inkl bostadslaneposter uppgar till
1 088 973 tkr (1 076 753) och ar lagre an i redovisningen som uppgar till 1 146 783 tkr (1 124 487).

Modulhusens bokférda varde i deklarationen uppgar till 66 282 tkr (67 766) och ar hdgre an i
redovisningen som uppgar till 54 440 tkr (58 150) tkr.

Bokfort varde for forbattring av annans byggnad i deklarationen uppgar till 12 698 tkr (13 358)
och ar hoégre an i redovisningen som uppgar till 12 244 tkr (12 654).

Den skattepliktiga temporéra nettoskillnaden blir 45 514 tkr (38 118). Den uppskjutna skatteskulden,

som denna skillnad ger upphou till, blir 12 744 tkr (10 673). Okningen av skatteskulden bokférs som
avsattning till uppskjuten skatt med 2 071 tkr.

Skatt pa arets resultat

Arets inkomstskatt uppgar till 752 tkr.
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Not 11 Fardigstallda fastigheter och modulhus (se dven not 8)

Byggnad

Olofshojd

Volrat Tham
Viktor Rydberg
Rotary
Kjellmansgatan
Oxhagsgatan
Medicinareberget
Vasagatan
Ostkupan
Rosendal
Lillatorp

Andra Langgatan
Johannebergs vattentorn
Husaren
Hokegardsgatan
Storgatan

Tredje Langgatan
-nedskrivning
Postgatan

Ceres

Odin

Birger Jarl

Forsta Langgatan
Kronhusgatan
Kviberg

Summa byggnad

Varav nedskrivning
Tredje Langgatan

Tidigare
anskaffn.

143 666
18 426
28 274
17 962
13129

3924
20788
10 816
27 812

211721

6711
25716
15872
72 037
20 975
29078
29 423

46 147
33 649
73 885
76 234
36 745
61958
265 063

1290011

Nyanskaffn.
under aret

28 190
0

0

0

64

38 807

Tidigare
avskrivn.

55562
14 543
4622
9 301
4 351
983
1897
896
15452
39 235
1719
1493
886
3858
668
986
407
5300
525
477
647
751
450
275
901

166 185

5300

Arets
Avskrivn.

1668
158
344
176
157

97
260
135
299

2618
162
324
198
900
262
363
302

577
421
924
953
461
774
3317

15 850

Bokfort
varde

114 626
3725
23 308
8 485

8 685
2844
18 631
9785
12 084
179 031
4830
24 095
14788
67 279
20163
27 729

23 414
45 045
32751
72 314
74 530
36 254
60 909
261 478

1146783

Enligt Arsredovisningslagen 4:3 har ranta for investeringar under byggtiden aktiverats med 4 008 tkr.

Modulhus med
tillfélliga bygglov

Helmutsrogatan
Fridhemsgatan
Hoégsbogatan
Prickskyttestigen

Summa modulhus
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Tidigare
anskaffn.

33799
14 490
14 419
11470

74 178

Nyanskaffn.
under aret

o O oo

Tidigare
avskrivn.

7 381
3156
3125
2 366

16 028

Arets
avskrivn.

1690
725
721
574

3710

Bokfort
Varde

24728
10 609
10 573

8530

54 440



Markanlaggning

Kviberg

Ceres
Olofshojd
Kjellmansgatan
Rosendal
Ostkupan
Volrat Tham
Rotary

Lillatorp

Summa markanlaggning

Mark

Vasagatan

Andra Langgatan
Ovre Husargatan
Hoékegardsgatan

Storgatan

Tredje Langgatan
Ceres

Odin

Birger Jarl

Forsta Langgatan
Kviberg

Summa

Fastighet

Olofshojd

Volrat Tham
Viktor Rydberg
Rotary
Johannebergs vattentorn
Kjellmansgatan
Oxhagsgatan
Medicinareberget
Vasagatan
Ostkupan
Rosendal
Lillatorp

Husaren

Andra Langgatan
Hoékegardsgatan
Storgatan

Tredje Langgatan
Postgatan

Ceres

Odin

Birger Jarl

Tidigare

anskaffn.

0

78

0

247
3114
150
275

46

3910

Bokfért varde

510
868
1959
3354
2355
1417
3250
32 000
10 000
691

14 657
71061

Taxeringsvarde

358 570
59 200
40 539
60 554
14787
31903

6 345
29 800
9 638
49 600
201 031
9 556
66 783
18 745
11726
19793
13 441
29 868
29 093
60 597
46 200

Nyanskaffn. Tidigare
under aret  avskrivn.
55 0

24 0

270 0

92 88

120 672

0 62

156 59
3484 0
0 8

4 201 889

Fastighetsinteckningar

177 813
51000
28 000
15 000
10 000

9 638
3200
24 000
13 800
46 997
153 601
6 000
73 000
19 500
13 512
30 200
16 500
46 600
36 000

110 000
60 000

Arets

avskrivn.

os -

13
156

14
116

314

Bokfort
Virde

54

98
270
238

2 406
80
358

3 368
36

6 908
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Fastighet Taxeringsvarde
Forsta Langgatan 25490
Kronhusgatan 31446
Kviberg 199 595
Lindholmsallén 0
Summa 1424 300

Av fastighetsinteckningarna ar 1 396 414 tkr utnyttjade och 58 447 tkr i eget forvar.

Not 12 Modulhus med tillfélliga bygglov

Fastighetsinteckningar

28 000
39 000

243 500
200 000
1454 861

SGS Studentbostader har under 2002 uppfort 285 lagenheter i modulhus med 10-ariga bygglov
pa arrenderad tomtmark. Husen skrivs av i redovisningen pa 20 ar och ar finansierade med ett
avbetalningslan i Handelsbanken Finans med 15-arig amorteringsplan. Lanet slutamorteras efter
10 &r om Handelsbanken Finans sa begar. Handelsbanken Finans har dgarférbehall i byggnaderna,
vilket &r upptaget med 43 847 tkr under ansvarsfoérbindelser.

Not 13 Pagaende nyanlaggningar

Projekt

Guldhedstornet

Rotary, cykelparkering
Johanneberg omradeskontor
Gibraltar, kostnadsfort
Lindholmsallén

Olofshojd, gardsrenovering

Olofshojd, ombyggnad huvudkontor
Olofshdjd, ombyggnad omradeskontor

Olofshojd, Aptus portlas
Andra Langgatan, Aptus portlas

Summa

Not 14 Rantetak

Ingangs-
vérde

2151
769

0

607
19 890
69

18 549
1207
5552
196

48 990

Ny-/till-/
ombyggnad

23 997
2715
347
357
182 861
122
-1431
2733
-23

0

211 678

Overfort till
férdigstéllda

0
3484
0

964

0

0
17118
3940
5529
196

31231

Utgiften for avtal om rantetak balanseras och kostnaderna periodiseras éver |6ptiden.
Réntetaken begransar rénterisken vid uppléaning med rorlig ranta.
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Bokfort
varde

26 148
0

347

0

202 751
191

0

0
0
0

229 437



Not 15 Ovriga fordringar

2007 2006
Investeringsstimulans 683 0
Ovrigt 110 87
Summa &vriga fordringar 793 87

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintakter 87 0
Upplupna rantebidrag 846 998
Forutbetalda kostnader 6213 4 964
Summa férutbetalt och upplupet 7 146 5962

Not 17 Fastighetslan
Forfall réaknat per 2007-12-31

Konverteringsar mkr Andel Rénteniva
2008 290 21% 4,2%
2009 250 18% 4,4%
2010 150 1% 4,1%
2011 240 17% 3.5%
2012 188 14% 5,0%
2013 140 10% 4,2%
2014 130 9% 4,7%
Summa fastighetslan 1388 100% 4,2%

Samtliga lan har nu rérlig rénta. Ranterisken hanteras med derivatinstrument och férfallotiderna i
tabellen anger derivatens forfallotider.

Rénterisken har begrénsats med ett réntetak pa 280 mkr och med ranteswapar och tréskelswapar
pa 808 mkr sa att ranterisken fordelas enligt tabellen ovan.

Laneportféljens genomsnittsranta ar 4,2 % efter justering for derivatintstrumenten per 2007-12-31.
Genomsnittsrantan under verksamhetsaret 2007 har varit 4,1 %.

| januari 2007 férlangdes réntebindningstiden sa att den 2007-12-31 &r 2,6 ar, vilket &r samma bindningstid
som vid forra arsskiftet. Rantenivan fér laneportfoljen har endast ékat 0,1 % under aret trots den kraftiga

héjningen av korta rantor.

Vid en ranteuppgang pa 0,5 % okar arskostnaden med 1,5 mkr medan 1 % héjning medfér en kostnadsékning
pa 5,2 mkr. Vid den hégre hojningen slar rantenivan igenom barridren pa tréskelswaparna.

Under 2008 kommer laneportféljen att dka med ca 110 mkr for att finansiera pagaende byggnadsprojekt.
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Not 18

Not 19

36

Ovriga kortfristiga skulder

2007
Personalens kéllskatt 754
Avrékning Dan Brostrémshemmet 626
Ovrigt 592
Summa &vriga kortfristiga skulder 1972

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna kostnader 2012
Upplupna semesterléner 1544
Upplupna arbetsgivaravgifter 1224
Upplupna rantor 12 110
Summa upplupet och férutbetalt 16 890

2006

649
642
103

1394

1455
1516
1117
13767

17 855



4 Trapphus Rotary
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Arsredovisning 2007

Utgaende hyror 2007-12-31

Omrade

Viktor Rydberg 1, 3)

Volrat Tham 1, 3)

Ostkupan 1, 3)

Olofshojd 1, 3)

Kjellmansgatan 1, 3)

Rosendal 1, 3)

Rotary 1, 3)

Lillatorpsgatan 3)

Oxhagsgatan 1, 3)

Medicinareberget 1, 3)

Vasagatan, 3)

Storgatan 3)

Johannebergs vattentorn 3)

Postgatan 3)

Ceres 1, 3)

Andra Langgatan 1, 3)

Husaren 3)

Garda Fabriker 1, 3)

40

Typ

enkelrum
ett rum och kok, omobl.
tva rum och kdk, omabl.

enkelrum
tvé rum och kok

enkelrum
tvé rum och kok

enkelrum

ett rum och kok
tva rum och kok
tre rum och kok

enkelrum

ett rum och kokskap

ett rum och kok, omobl.

tva rum och kok/kokskap/kokvra, omabl.
tre rum och kdk, omébl.

fyra rum och kék, omobl.

enkelrum
tva rum och kdk, omobl.

ett rum och kék, omabl.
tva rum och kdk, omobl.

ett rum och kokvrd, omabl.
tva rum och kokvra, omobl.

enkelrum
ett rum och koék
tvé rum och kok

ett rum och kék, omabl.
tva rum och kdk, omobl.

ett rum och kdk, omébl.
tva rum och koék, omdbl

ett rum och kék, omébl.
ett rum och kokvra, omobl.

ett rum och kék, omabl.
tva rum och kdk, omobl.
tre rum och kdk, omobl.

enkelrum
ett rum och kok, kokvra, omobl.

ett rum och kék/kokvra, omabl.
tva rum och kdk, omobl.

enkelrum,

ett rum och kokskap

ett rum och kok, omobl.
tva rum och kék, omabl.
tre rum och kok, omébl.

Anmarkning

10 mén hyra 2)

10 man hyra 2)

10 mén hyra 2)

10 mén hyra 2)

10 mén hyra 2)

10 mén hyra 2)

10 mén hyra 2)

10 man hyra 2)

10 mén hyra 2)

10 mén hyra 2)
10 man hyra 2)

Hyra 2007

3102 -3239
4 657
4871 -6 660

2678 -2753
4145 — 4 245

2497 -2598
4793 -4952

3303
3440 -4 981
4 445
5569-5764

3099

3303
3216-4011
4309-5124

5144
6221 -7 687

3471
4101 -4584

2 603
4 001

2239
3352

3450
3835-4336
4 802 -5 091

3894 -5328
5446 - 6 281

3539-50%94
4 846 - 6027

3986 -5042
3610-3741

3721-4446
5517-5628
6 309

2840-3114
2943 -5 381

2846 -5 001
4774 -5512

3311
3167 -3 659
4081-5515
4 998 — 7 809

6 604



Brahegatan 3)

Guldheden

Hogsbo

Lunden

Glasmastaregatan

Kaveros

Dr Lindhs gata 1)

Kungsladugéard/Sandarna

V Frolunda/Tynnered
Lundby, Hisingen

Dan Brostréomhemmet 1,3)
Ekbacka, Hisingen 3)
Odin 3)

Norra Agatan 3)
Helmutsrogatan 3)
Fridhemsgatan 3)
Prickskyttestigen 3)
Hokegardsgatan 3)
Kviberg 3)

Forsta Langgatan 3)

Tredje Langgatan 3)

Kronhusgatan 3)

Birger Jarl 3)

1) Elingari hyran. Viktor Rydberg, Andra Langgatan endast enkelrum, Garda endast enkelrum

och ett rum och kokskap.

2) For bostdder med 10 manadershyra &r juni och juli hyresfria manader. Vid inflyttning under

ett rum och kokskap
ett rum och kok/ kokvra, omabl.
tva rum och kok/kokvrd, omobl.

ett rum och kokskap
tvé rum och kokvra

ett rum och kokvra
ett rum och kok

ett rum och kokvra, ca 31-41 mr

ett rum och kok/kokvra, omabl.
tva rum och kok/kokvra, omobl.

ett rum och kokvra

enkelrum
ett rum och kék, omabl.

ett rum och kdk
tva rum och kok

ett rum och kokvra
tva rum och kok, omaobl.

enkelrum
dubbelrum reducerad mébl. gemens. kok

ett rum och kék, omébl.
tva rum och kék, omébl.

ett rum och kok/kokvra, omobl.
tva rum och kdk, omabl.

ett rum och kok/kokvra, omobl.

ett rum och kokvra, omaobil.

ett rum och kok, omobl.
tva rum och kok, omobl.

ett rum och kokvra
tvé rum och kokvra

ett rum och kokvra, omobl.
tva rum och kok/kokvrd, omobl.

ett rum och kék/kokvra, omabl.
tva rum och kdk, omaobl.

ett rum och kokvrd, omaébl.
tva rum och kokvra, omaobl.
tre rum och kdk, omobl.

ett rum och kdk/kokvra, omaobil.
tva rum och kdk, omaobl.

april - juli géller 12-manadershyra under nédmnda period.

10 man hyra 2)

10 man hyra 2)

10 man hyra 2)

3) Hyran ar inkl IT-avgift 180 kr. Samtliga bostéder hyrs ut méblerade om inget annat anges.

Arsredovisning 2007

3237
3655-4855
4211-6293
2373-2573

3913

2158
3490-4274
2733-3544
2371 -4368
3318-4270
2854 -2980

2226
3564 -4 367
2857 -4 287

4303
2761-3210
3342-3478
4015-4820

4781
3755-4151
4 961 -5 865
3748 -4 898
5296 -5 887
3917-4510

3608
4463-5212
4540-4730
3576-3705
5069-5613
3934-4955
5328 -7 541
3664 -5008
5375-6108
4782-5188
5933-6677
7 827 -8 301
3 998 — 4 907
5703-5760
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Styrelsesammansattning, revisorer och féretagsledning verksamhetsaret 2007

Styrelse Utsedd av

Kjell Martensson, t o m 070911 ordférande Goteborgs kommun

Klara Martinsson, fr o m 070912 ordfdérande Goteborgs kommun

Patrik Hultgren ledamot Géteborgs kommun

Kenny Granberg ledamot Goteborgs kommun

Lennart Hjalmarsson, t o m 070630  ledamot Goteborgs universitet

Mats Edvardsson, fr o m 070701 ledamot Géteborgs universitet

Pernilla Hallberg, to m 071111 vice ordférande Goteborgs Forenade Studentkarer
Tomas Kaéllberg, fro m 071112 ledamot Goteborgs Férenade Studentkarer
Johanna Hector vice ordférande Goteborgs Férenade Studentkarer
Jan Dahlkvist ledamot Goteborgs Forenade Studentkarer

Styrelsesuppleanter

Lars Hjalmered, t o m 070911 Goteborgs kommun

Maria Johansson, fr o m 070912

Maja Brannvall, t o m 070630

Anna Udén, fr o m 070912

Cecilia Assiks, tom 071111

Christian O Andersson, from 071112
Sophie de Goede, t o m 070705

Sara Johansson, fr o m 070706

Bjorn | Eriksson

Goteborgs kommun

Goteborgs kommun

Goteborgs kommun

Goteborgs Forenade Studentkarer
Goteborgs Férenade studentkérer
Goteborgs Forenade Studentkarer
Goteborgs Forenade Studentkarer
Goteborgs universitet

Anstélldas representanter i styrelsen med yttrande-, férslags- och reservationsratt

Ulla Séderlind, t o m 070220 ordinarie
Annette Backerlov, fr o m 070221 ordinarie
Kent Rosengren ordinarie

Revisorer

Staffan Gavel
Peter Sjoberg

Revisorssuppleanter

Anders Linusson
Petra Carlsson

godkand revisor

Féretagsledning

Mats Odersjo
Magnus Bonander
Krister Persson
Gunnar Wikehult
Karina Nilsson
Karin Daléker
Catharina Lind

fastighetschef
ekonomichef
uthyrningschef
personalchef
marknad
information

auktoriserad revisor
auktoriserad revisor

auktoriserad revisor

verkstéallande direktér

Unionen
Unionen
Fastighetsanstalldas Férbund (Fastighets)

Géteborgs kommun
Goteborgs Férenade Studentkarer

Goteborgs kommun
Goteborgs Férenade Studentkarer
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Stiftelsen ar ansluten till SABO (Sveriges Allmannyttiga Bostadsfaretag), FASTIGO
(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation), HBV (Husbyggnadsvaror férening u p a)
och SSBF (Svenska Studentbostadsféreningen).

Stiftelsens firma tecknas forutom av styrelsen av ordféranden, vice ordféranden,
verkstéllande direktéren, ekonomichefen, fastighetschefen och uthyrningschefen,

tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden.

ijtebcrg i april 2008

g x’j@ﬂmfﬁw

Klara Martinsson ohanna Hector
Ordférande

- 7ﬁf

Patrik Hultg en Kenny Granberg
k'{ CL/E? iC-(-—\JCL\["L ~ {/{9 = fz‘ﬂ
Mats Edvardsson /'(I' ormas Killberg

Jan Dahlkvist Mats Odersjé

Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 7 april 2008.

/CD_J-'""{,. % (P~

Peter Sjcberg
d revisor Auktoriserad revisof

Staffan
Auktori
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Revisionsberiittelse

Till styrelsen i Stiftelsen Goteborgs Studentbostider
Org. nr. 857200 - 6438

Vi har granskat arsredovisningen och bokfioringen samt styrelsens och verkstillande
direktirens forvaltning i Stiftelsen Géteborgs Studentbostider for ar 2007, Det ér styrel-
sen och verkstiillande direktéren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och fir-
valtningen och fiir att arsredovisningslagen tillimpas vid uppriittandet av arsredovis-
ningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genom{drt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra
oss om att arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter. En revision inne-
fattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i riken-
skapshandlingarna. I en revision ingir ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens och verkstillande direktérens tillimpning av dem samt att bedéma de bety-
delsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstiillande direktéren gjort nér den upp-
rittat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovis-
ningen. Vi har granskat visentliga beslut, atgiirder och forhallanden i stiftelsen for att
kunna beddma om styrelseledamot och verkstéillande direktér dr ersdttningsskyldig mot
stiftelsen, om skiil for entledigande féreligger eller om ledamoten och verkstillande
direktdren pd annat sétt handlat i strid med stiftelselagen eller stiftelseférordnandet. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund fér véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ritt-
visande bild av stiftelsens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Styrelseledaméterna och verkstiillande direktéren har inte handlat i strid med stiftelse-
lagen eller stiftelseférordnandet.

Goteborg den 7 april 2008

o G
Peter Sjéberg
Auktoriserad revisor
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Flerarsoversikt

Antal lagenheter

Bruttoomséttning, mkr
Vakansgrad, bostader, % 1)

Balansomslutning, mkr

Investeringar, mkr

Planenliga avskrivningar, mkr

Resultat efter finansiella poster, mkr
Avrets resultat, mkr
Kassaflode I6pande verksamhet, mkr

Direktavkastning, % 2)
Skuldtackningsgrad 3)
Eget kapital, mkr 4)
Soliditet, % 5)
Underhallsgrad, % 6)
Rantebidragsberoende, % 7)
Definitioner

46

2003
6 083

218,4
0,0

10371
221,2
19,6
9.5

6,4
28,1

7,7
1,45

85,6
8,3

13,3

2,9

Kostnad for outhyrda bostédder / bostadshyror i %.

2004
6463

248,6
0,1

12051
176,5
20,8
4,9

1,5
29,8

5,8
1,52

87,9
7,3

14,9

3,4

2005
6 663

267,6
0,3

1290,7
124,8
22,1
13,5
8,8
33,6

6,0
1,53

97,4
7,5

14,0

3.8

2006
6743

275,6
0,2

1378,4
105,6
23,3
3,9

4,4

27,2

51
1,36

99,7
7,2

16,7

4.1

Rorelseresultat fére avskrivningar och jamférelsestérande poster / bokférda fastighetsvérden.

Rorelseresultat fore avskrivningar, jamforelsestérande poster + finansiella intakter / réntekostnader

och amorteringar.

Eget kapital + 72% av obeskattade reserver.

Eget kapital + 72% av obeskattade reserver / totalt kapital.

Underhall + reparationer i % av bruttoomsattning.

Réantebidrag / egna bostadshyror i %.

2007
6750

293,2
0,4

1584,6
227 4
254
12,3
8,6
37,0

6,3
1,42

108,9
6,9

13,5

2,5
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Resultat, avkastning och kassafléde Eget kapital och soliditet
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2004 2005 2006 2007 2003 2004 2005 2006 2007

Fére rantebidrag
=== Efter rintebidrag

Kostnadsférdelning

Ovrigt .
Finansiella 3% Underhall
kostnader 11%

15%

Reparationer

3%

Central
adm. uthyrning
8%
Forbruknings-
avgifter
17%
Fastighetsskatt
[¢)
Hyror, 2%
inhyrda bostader
19%

Avskrivningar

9%

Fastighetsskotsel, férvaltning

13%
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